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Предисловие

Цели, основные принципы, положения по государственному регулированию и управлению в области технического нормирования и стандартизации установлены Законом Республики Беларусь «О техническом нормировании и стандартизации» 


1 РАЗРАБОТАН научно-инновационным республиканским унитарным предприятием «ПРОМСТАНДАРТ»(УП «ПРОМСТАНДАРТ»)

ВНЕСЕН управлением инвестиций и энергоресурсов Министерства промышленности Республики Беларусь

2 УТВЕРЖДЕН заместителем Министра промышленности 

3 ВВЕДЕН ВПЕРВЫЕ

Настоящий технический кодекс установившейся практики не может быть воспроизведен, 
тиражирован и распространен в качестве официального издания без разрешения Министерства 
промышленности Республики Беларусь

Издан на русском языке
Содержание
	1 Область применения ……………………………………………………………………………….
	 1

	2 Нормативные ссылки ………………………………………………………………………………
	 1

	3 Термины и определения …………………………………………………………………………..
	 2

	4 Требования к техническому состоянию и эксплуатации зданий ……………………………
	 4

	5 Ведение технической документации …………………………………………………………….
	 9

	6 Зонирование зданий ………………………………………………………………………………..
	10

	7 Требования к техническому состоянию  и эксплуатации строительных конструкций
   и инженерных систем зданий…………………………………………………………………......
	11

	   7.1 Основные положения ………………………………………………………………………….
	11

	   7.2 Требования к эксплуатации строительных конструкций
        в условиях особых воздействий технологических процессов …………………………..
	13

	   7.3 Основания и фундаменты …………………………………………………………………….
	20

	   7.4 Несущие конструкции ………………………………………………………………………….
	21

	   7.5 Перекрытия ……………………………………………………………………………………...
	22

	   7.6 Покрытия, крыши и кровли ……………………………………………………………………
	23

	   7.7 Наружные и внутренние стены, перегородки ……………………………………………..
	26

	   7.8 Окна и световые фонари ……………………………………………………………………...
	28

	   7.9 Двери и ворота ………………………………………………………………………………….
	29

	   7.10 Полы …………………………………………………………………………………………….
	30

	   7.11 Лестницы ……………………………………………………………………………………….
	33

	   7.12 Дымовые трубы и газоотходы ………………………………………………………………
	34

	   7.13 Открытые крановые эстакады ………………………………………………………………
	34

	   7.14 Водоснабжение ………………………………………………………………………………..
	34

	   7.15 Канализация …………………………………………………………………………………...
	36

	   7.16 Мусоропроводы ……………………………………………………………………………….
	37

	   7.17 Тепловые сети …………………………………………………………………………………
	38

	   7.18 Вентиляция и кондиционирование воздуха ………………………………………………
	39

	   7.19 Естественная вентиляция и аэрация ……………………………………………………...
	39

	   7.20 Механическая вентиляция …………………………………………………………………..
	40

	   7.21 Кондиционирование воздуха ………………………………………………………………..
	40

	   7.22 Газоснабжение ………………………………………………………………………………...
	41

	8 Автомобильное хозяйство и железнодорожный транспорт …………………………………
	41


	9 Содержание территории предприятия ………………………………………………………….
	41

	10 Оценка технического состояния строительных конструкций и инженерных систем 
     зданий ……………………………………………………………………………………………….
	42

	   10.1 Основные положения по обследованию конструкций ………………………………….
	42

	   10.2 Общее обследование ………………………………………………………………………..
	43

	   10.3 Оценка технического состояния строительных конструкций и инженерных систем 

           по результатам общего обследования ……………………………………………………
	43

	  10.4 Детальное обследование …………………………………………………………………….
	45

	11 Основные положения по оценке зданий ………………………………………………………
	46

	12 Ремонт и модернизация зданий и сооружений ………………………………………………
	46

	Приложение А (обязательное) Перечень эксплуатационной документации ……………….
	48

	Приложение Б (обязательное) Рекомендуемый минимальный численный состав

работников службы технической эксплуатации зданий и сооружений …...
	49

	Приложение В (рекомендуемое) Форма акта осмотра технического состояния здания (сооружения) ………………………………………………………………………..
	50

	Приложение Г (обязательное) Форма журнала технической эксплуатации здания (сооружения) ………………………………………………………………………..
	51

	Приложение Д (обязательное) Форма карточки учета технического состояния здания (сооружения) ………………………………………………………………………..
	52

	Приложение Е (обязательное) Сроки устранения неисправностей отдельных элементов зданий (сооружений) ………………………………………………………………
	54

	Приложение Ж (обязательное) Периодичность проведения работ по капитальному ремонту производственных зданий и сооружений, строительных  конструкций и инженерных систем                                                                 
	55

	Приложение К (рекомендуемое) Перечень основных видов работ, выполняемых при текущем и капитальном ремонте зданий и сооружений …………………….
	59

	Библиография ………………………………………………………………………………………...
	66 


ТЕХНИЧЕСКИЙ КОДЕКС УСТАНОВИВШЕЙСЯ ПРАКТИКИ 


порядок технического обслуживания, содержания и ремонта производственных зданий и сооружений 
парадак тэхнiчнага абслугоўвання, утрымання i рамонта вытворчых будынкаў i збудаванняў
Procedures technical service, upkeep and returbisment of production builings and constructions

Дата введения 
1 Область применения 
Настоящий технический кодекс установившейся практики (далее – ТКП) распространяется на техническое обслуживание, содержание и ремонт производственных зданий и сооружений (далее – здания) и устанавливает порядок их осуществления с учетом специфических условий, связанных с размещенными в зданиях производственными процессами.
2 Нормативные ссылки

В настоящем ТКП использованы ссылки на следующие технические нормативные правовые акты в области технического нормирования и стандартизации (далее – ТНПА):
ТР 2009/013/BY Здания и сооружения, строительные материалы и изделия. Безопасность
ТКП 45-1.01-4-2005 (02250) Система технического нормирования и стандартизации Республики Беларусь. Национальный комплекс технических нормативных правовых актов в области архитектуры и строительства. Основные положения
ТКП 45-1.02-104-2008 (02250) Проектная документация на ремонт, модернизацию и реконструкцию жилых и общественных зданий и сооружений. Порядок разработки и согласования 
ТКП 45-1.03-59-2008 (02250) Приемка законченных строительных объектов. Порядок проведения
ТКП 45-1.03-85-2007 (02250) Внутренние инженерные системы зданий и сооружений. Правила монтажа
ТКП 45-1.04-78-2007 (02250) Техническая эксплуатация производственных зданий и сооружений. Порядок проведения
ТКП 45-1.04-126-2009 (02250) Обследование зданий и сооружений. Правила безопасности труда
ТКП 45-1.04-206-2010 (02250) Ремонт, реконструкция и реставрация жилых и общественных зданий и сооружений. Основные требования по проектированию
ТКП 45-3.01-116-2008 (02250) Градостроительство. Населенные пункты. Нормы проектирования

ТКП 45-4.01-29-2006 (02250) Сети водоснабжения и канализации из полимерных труб. Правила проектирования и монтажа 
ТКП 45-4.01-52-2007 (02250) Системы внутреннего водоснабжения зданий. Строительные нормы проектирования
ТКП 45-4.01-54-2007 (02250) Системы внутренней канализации зданий. Строительные нормы проектирования
ТКП 45-4.02-182-2009 (02250) Тепловые сети. Строительные нормы проектирования

ТКП 45-4.02-184-2009 (02250) Тепловые сети бесканальной прокладки из полимерных труб предварительно термоизолированных пенополиуретаном в полиэтиленовой оболочке. Правила проектирования и монтажа

СТБ 1154-99 Жилище. Основные положения 
СТБ 1199-2009 Строительство. Монтаж тепловых пунктов и котельных. Контроль качества работ

СТБ 2001-2009 Строительство. Монтаж систем внутреннего водоснабжения зданий и сооружений. Контроль качества работ

СТБ 2017-2009 Строительство. Монтаж систем внутренней канализации зданий и сооружений. Контроль качества работ

СТБ 2020-2009 Строительство. Монтаж внутренних инженерных систем зданий и сооружений. Номенклатура контролируемых показателей качества работ


Окончательная редакция
СТБ 2021-2009 Строительство. Монтаж систем вентиляции и кондиционирования воздуха зданий и сооружений. Контроль качества работ

СТБ 2038-2010 Строительство. Монтаж отопления зданий и сооружений. Контроль качества работ

СТБ 2039-2010 Строительство. Монтаж систем внутреннего газоснабжения зданий и сооружений. Контроль качества работ

СТБ 8003-93 Система обеспечения единства измерений Республики Беларусь. Проверка средств измерений. Организация и порядок проведения 

СТБ 8004-93 Система обеспечения единства измерений Республики Беларусь. Метрологическая аттестация средств измерений.

СТБ 8015-2004 Система обеспечения единства измерений Республики Беларусь. Оборудование испытательное. Порядок проведения метрологического контроля 

ГОСТ 12.1.003-83 Система стандартов безопасности труда. Шум. Общие требования безопасности

ГОСТ 17.2.3.02-78 Охрана природы. Атмосфера. Правила установления допустимых выбросов вредных веществ промышленными предприятиями 

ГОСТ 27.002-89 Надежность в технике. Основные понятия. Термины и определения

ГОСТ 15467-79 Управление качеством продукции. Основные понятия. Термины и определения

ГОСТ 21778-81 Система обеспечения точности геометрических параметров в строительстве. Основные положения

Примечание – При пользовании настоящим ТКП целесообразно проверить действие ТНПА по каталогу, составленному по состоянию на 1 января текущего года, и по соответствующим информационным указателям, опубликованным в текущем году.

Если ссылочные ТНПА заменены (изменены), то при пользовании настоящим ТКП следует руководствоваться замененными (измененными) ТНПА. Если ссылочные ТНПА отменены без замены, то положение, в котором дана ссылка на них, применяется в части, не затрагивающей эту ссылку.
3 Термины и определения
В настоящем техническом кодексе используются следующие термины с соответствующими определениями:
авария: Событие, происходящее по техногенным, конструктивным, производственным, технологическим, эксплуатационным причинам или в результате природно-климатических воздействий, интенсивность которых не превышала расчетных значений, заключающееся в обрушении (разрушении) здания, его отдельной части, элемента и создающее угрозу для жизни и здоровья людей, наносящее ущерб окружающей природной среде, либо вызывающее нарушение (остановку) производственного процесса.
ветхое состояние: Состояние здания, его отдельных элементов, соответствующее физическому износу со стенами из каменных материалов более 70 %, из дерева и прочих материалов – 65 %.
дефект: Каждое отдельное несоответствие здания, его отдельных элементов требованиям проектной и нормативной документации.
зона: Часть объема, площади, либо участок по длине здания, его отдельных элементов с одинаковым режимом эксплуатации.
значительный дефект: Дефект, который существенно влияет на использование продукции по назначению и (или) на ее долговечность, но не является критическим.
износ: Процесс ухудшения показателей эксплуатационных качеств здания, его отдельных элементов во времени с учетом изменяющихся требований к ним.
капитальный ремонт : Совокупность работ, в том числе строительно-монтажных, пусконаладочных, и мероприятий по восстановлению утраченных в процессе эксплуатации и (или) улучшению конструктивных, инженерных, технических, эстетических качеств объекта строительства, осуществляемых путем восстановления, улучшения и (или) замены отдельных конструкций, деталей, инженерно-технического оборудования, элементов объекта строительства 
критический дефект: Отклонение от нормируемой эксплуатационной характеристики конструкции, обусловливающее возможность ее разрушения и потери устойчивости здания или сооружения.
малозначительный дефект: Дефект, который существенно не влияет на использование продукции по назначению и ее долговечность.

модернизация (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций): Совокупность работ и мероприятий, связанных с повышением потребительских качеств зданий, сооружений, коммуникаций, их частей и (или) элементов, с приведением эксплуатационных показателей к уровню современных требований в существующих габаритах.
моральный износ: Несоответствие основных параметров здания, определяющих условия производства, объем и качество предоставленных услуг современным требованиям.
надежность: Комплексное свойство сооружения и его конструкций соответствовать назначению и выполнять заданные функции в период эксплуатации.
надзор при эксплуатации: Система организационно-технических мероприятий по своевременному выявлению дефектов здания, его отдельных элементов, определению причин их возникновения, разработке мероприятий по предотвращению опасных последствий дефектов.
неисправное состояние: Техническое состояние здания, его отдельных элементов, не соответствующее хотя бы одному из требований проектной или нормативной документации, но не препятствующее выполнению заданных функций.
неработоспособное состояние: Техническое состояние, при котором значение хотя бы одного показателя не обеспечивает выполнение зданием, его отдельными элементами заданных функций в соответствии с назначением, требованиями безопасности для жизни и здоровья людей, охраны окружающей природной среды либо надежности.
обследование: Комплекс работ по сбору, обработке, систематизации и анализу данных о техническом состоянии здания, его отдельных элементов, оценке их технического состояния и степени износа.
ограниченное работоспособное состояние: Состояние здания, его отдельных элементов, при котором они способны частично выполнять требуемые функции при ограничениях некоторых параметров режима эксплуатации.
опасная зона: Зона потерпевшего аварию, или находящегося в предаварийном состоянии здания, где имеется прямая угроза для здоровья и жизни людей.
отказ: Событие, заключающееся в нарушении работоспособного состояния объекта
повреждение: Дефект, образовавшийся в результате воздействий (климатических, механических, химических и других).
показатели эксплуатационных качеств здания (ПЭК): Технические, объемно-планировочные, санитарно-гигиенические, эстетические и экономические характеристики здания, обуславливающие его эксплуатационные качества. Фактические ПЭК контролируют в процессе приемки и эксплуатации.
помещение: Замкнутое пространство внутри здания, имеющее определенное функциональное назначение, архитектурно-художественное оформление и ограниченное строительными конструкциями.
предельное (предаварийное) состояние: Состояние здания, его отдельных элементов, при котором их дальнейшая эксплуатация недопустима или восстановление их работоспособного состояния невозможно или нецелесообразно вследствие появления чрезмерных прогибов, трещин, локального или общего разрушения и других признаков ресурсного отказа.
ресурсный отказ: Отказ, в результате которого объект достигает предельного состояния.
режим эксплуатации: Комплексная характеристика условий функционирования здания, его отдельных элементов, включающих совокупность воздействий и систему технического обслуживания.
ремонт объекта: Совокупность работ, в том числе строительно-монтажных, пусконаладочных, и мероприятий по восстановлению утраченных в процессе эксплуатации и (или) улучшению конструктивных, инженерных, технических, эстетических качеств объекта, в том числе по устранению его мелких повреждений и неисправностей, а также предупреждению его износа, не относящиеся к реконструкции объекта.
Примечание – К ремонту относятся технические работы, связанные с восстановлением основных физико-технических и эстетических показателей (несущая способность, жесткость, теплозащита, отделка и т.д.), потребительских качеств, утраченных в процессе эксплуатации. В состав работ входят все виды ремонтных работ, в том числе аварийные работы, включая замену отдельных элементов или конструкций, местное утепление и звукоизоляция с применением современных материалов и технологий. 
реконструкция (зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций): Совокупность работ и мероприятий, направленных на использование по новому назначению зданий, сооружений, коммуникаций, их частей (включая отдельные помещения) и (или) связанных с изменением их основных технико-экономических показателей, а также работы по модернизации зданий, сооружений, коммуникаций.
Примечание – В состав реконструкции зданий, сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций или их частей входит комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением нормативных требований и (или) основных технико-экономических показателей (строительного объема или общей площади здания), увеличения объема услуг, изменением вместимости, пропускной способности и изменением  направления и места расположения линейных сооружений.
Реконструкция зданий и сооружений может быть вызвана реконструкцией предприятия. К реконструкции предприятия относится переустройство или расширение цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения, инженерных коммуникаций, изменение назначения предприятия, цеха или изменение их основных технико-экономических показателей.
содержание здания, сооружения: Комплекс организационно-технических мероприятий по контролю и ограничению в соответствии с требованиями проектной и нормативной документации нагрузок и других воздействий на элементы здания; по обеспечению установленных санитарно-гигиенических требований к помещениям и прилегающей к зданию территории.
специализированная организация по обследованию зданий и сооружений: Проектная, научно-исследовательская или другая организация, отделение, отдел, лаборатория или иное подразделение организации (предприятия), имеющие разрешение на проведение соответствующих работ по обследованиям строительных конструкций и инженерных систем или сетей.
текущий ремонт:  Совокупность работ, в том числе строительно-монтажных, пусконаладочных, и мероприятий по предупреждению износа, устранению мелких повреждений и неисправностей, улучшению эстетических качеств объекта.
техническое обслуживание: Комплекс организационно-технических мероприятий по поддержанию исправного и работоспособного состояния строительных конструкций путем устранения их незначительных неисправностей, обеспечению установленных параметров и режимов работы, наладке и регулировке инженерных систем; осуществлению работ по подготовке к весеннее-летнему и осеннее-зимнему периодам года.
технический осмотр: Контроль за состоянием здания, его элементов, осуществляемый в основном органолептическим методом и в случае необходимости с использованием средств контроля, номенклатура которых установлена соответствующей документацией. 

технический паспорт здания: Совокупность технических документов, относящихся к проектированию, строительству, приемке, эксплуатации и наблюдению за поведением сооружения при эксплуатации, которые охватывают все данные, необходимые для идентификации и определения технического (физического) состояния здания и его эволюции во времени.
техническое состояние: Совокупность свойств, характеризующих степень соответствия здания, его элементов требованиям проектной и нормативной документации. 

техническая эксплуатация (эксплуатация): Использование по назначению с систематическим осуществлением комплекса организационно-технических мероприятий по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту здания и его элементов.
физический износ: Ухудшение технических и связанных с ними других показателей эксплуатационных качеств здания, его отдельных элементов на определенный момент времени.
элемент здания: Конструкции и инженерные системы, составляющие здание, предназначенные для выполнения заданных функций.
4 Требования к техническому состоянию и эксплуатации зданий
4.1 Техническая эксплуатация зданий осуществляется в целях обеспечения их эксплуатационной надежности в течение всего периода использования по назначению.
Эксплуатационная среда производственных помещений зависит от внешней среды, технологических процессов производства, размещенного в здании и сооружении и от работы систем инженерного оборудования. 

Эксплуатация зданий со специфическими условиями производственных процессов, геофизическими условиями на площадке застройки или нетиповыми конструктивными решениями осуществляется на основе специальных инструкций, в которых должны быть даны указания о порядке технического обслуживания и содержания зданий, установлены особенности содержания конструкций и инженерных систем.
4.2 В процессе эксплуатации зданий следует руководствоваться:
- требованиями [1];

- нормативными правовыми актами по организации технической эксплуатации зданий;

- ТНПА системы противопожарного нормирования и стандартизации и безопасной эксплуатации электрического и газового оборудования;

- санитарно-гигиеническими нормами и правилами;

- требованиями настоящего ТКП и других действующих ТНПА, распространяющихся на область применения настоящего ТКП.
4.3 Здания и их элементы в процессе эксплуатации должны:
- обеспечивать безопасность для жизни и здоровья людей, сохранность имущества;

- соответствовать требованиям проектной и технической документации по надежности, прочности, долговечности, устойчивости, деформативности;

- иметь максимально близкий для несущих конструкций и элементов межремонтный срок службы;

- быть доступным и безопасным для осуществления всех видов осмотров, технического обслуживания и ремонта;

- обладать ремпригодностью;

- отвечать предъявляемым проектной документацией санитарно-гигиеническим и экологическим требованиям для находящихся в них людей и для окружающих объектов и территорий;

- соответствовать требованиям нормативно-технических документов системы противопожарного нормирования и стандартизации; 

- быть обеспечены проектной, исполнительной и эксплуатационной документацией.
Перечень эксплуатационной документации приведен в приложении А.

Допускается отсутствие эксплуатационной документации на здания с площадью застройки не более 50 м2 при высоте до двух этажей (высотой до 10 м), находящиеся в негосударственной форме собственности.
4.4 Для осуществления контроля за техническим состоянием и эксплуатацией зданий в организациях должны быть созданы службы технической эксплуатации и организации системы надзора (при эксплуатации) за техническим состоянием строительных конструкций, для осуществления контроля должны быть разработаны мероприятия по своевременному выявлению дефектов здания, определения причин их возникновения, предотвращения опасных последствий. В зависимости от размеров и структуры организации  обязанности службы технической эксплуатации могут быть возложены на специальную службу – отдел эксплуатации и ремонта зданий предприятия или на отдел капитального строительства, строительный отдел, строительную группу, а также соответствующие эксплуатационные службы: отдел главного энергетика и др. 
Рекомендуемый минимальный численный состав работников службы технической эксплуатации приведен в приложении Б.

4.4.1 Все здания предприятия или их части приказом руководителя предприятия закрепляются за структурными подразделениями (цехами, отделами или другими подразделениями предприятия), занимающими указанные площади. Начальники соответствующих подразделений являются лицами, ответственными за правильную эксплуатацию, сохранность и своевременный ремонт закрепленных за подразделениями зданий или отдельных его частей.
Начальник корпуса, цеха или другого структурного подразделения, в ведении которого находится производственное здание или сооружение, своим распоряжением может возложить ответственность за выполнение функций по их технической эксплуатации на отдельных работников подразделения.
При безцеховой структуре управления ответственность за техническую эксплуатацию зданий, сооружений или отдельных помещений должны нести старшие мастера, мастера или другие работники, в ведении которых находятся эти здания, сооружения или отдельные помещения.
Начальники цехов, отделов, участков, старшие мастера, мастера по вопросам технической эксплуатации промышленных зданий и сооружений должны находиться в функциональном подчинении главному механику, главному энергетику или начальнику энерго-механического отдела (ЭМО) организации.
4.4.2 Основными задачами начальников цехов, отделов, участков в части обеспечения технической эксплуатации зданий и сооружений являются:
- обеспечение сохранности, надлежащего технического состояния и постоянной эксплуатационной пригодности строительных конструкций зданий и сооружений, их санитарно-технического оборудования и систем энергообеспечения (водопровода, канализации, отопления, вентиляции и др.);
- организация работ по улучшению состояния бытовых помещений, интерьеров, архитектурно-эстетического вида зданий и сооружений.
В соответствии с основными задачами начальники цехов, отделов, участков, старшие мастера и мастера обязаны с привлечением соответствующих служб (главного механика, главного энергетика, главного архитектора и др.) организовать надзор и контроль за состоянием строительных конструкций, санитарно-технического оборудования, систем энергообеспечения и других коммуникаций цеха, участка, отдела с целью:
- защиты строительных конструкций зданий и сооружений от механических повреждений и перегрузок путем организации систематической уборки промышленной пыли и снега с покрытий зданий и сооружений, осмотров, ревизий и безотлагательных ремонтов конструкций и элементов в случае необходимости;
- поддержания в надлежащем техническом состоянии кровли здания, водосточных труб, воронок, трубопроводов внутреннего водостока, отмостки, планировки прилегающей территории, внутренних и внешних сетей водоснабжения, канализации, теплоснабжения и др. для исключения замачивания грунтов у основания фундаментов и поддержания в зданиях и помещениях проектного температурно-влажностного и санитарно-гигиенического, противопожарного, взрывобезопасного и др. режимов;
- своевременной подготовки зданий и коммуникаций к эксплуатации в зимних условиях;
- выполнения работ, сопряженных с изменением несущих возможностей строительных конструкций зданий и сооружений, осуществляемых по письменному разрешению соответствующих служб надзора за техническим состоянием этих зданий и сооружений;
- соблюдения правил и норм складирования, габаритов проходов и проездов как внутри зданий, так и при входах, въездах в них и на прилегающих к ним территориях;
- участия в планировании мероприятий по уходу и надзору за всеми ремонтами зданий, сооружений и помещений;
- выполнения предписаний соответствующих служб технической эксплуатации промышленных зданий и сооружений по устранению нарушений правил их технической эксплуатации.
4.4.3 Для выполнения работ, связанных с содержанием в надлежащем состоянии строительных конструкций, систем энергоснабжения и санитарно-технического оборудования (текущего ремонта, организации интерьеров, улучшения архитектурно-эстетического вида зданий и сооружений, очистки кровли зданий от снега, промышленной пыли, протирки стекол, их промывки, уборки пыли со строительных конструкций и элементов зданий с периодической ревизией их технического состояния и несущей способности и т.п.), в штатах цехов, отделов, участков должны быть предусмотрены группы ремонтных и хозяйственных работников численностью в зависимости от размеров, специфики промышленного здания или сооружения, от состояния и сложности строительных конструкций, санитарно-технического оборудования, систем энергообеспечения, канализации и других систем и элементов.
Ремонтники, хозяйственные работники и созданные для этих целей подразделения должны находиться в подчинении у механика цеха, отдела, участка или другого специалиста, ответственного за эксплуатацию здания, сооружения.
В мелких цехах, отделах, участках, в которых организация ремонтных и хозяйственных подразделений или групп нецелесообразна, текущие ремонты строительных конструкций, санитарно-технического оборудования, систем энергообеспечения и другие работы по уходу за зданиями и сооружениями могут выполняться силами ремонтных служб отделов главного механика, главного энергетика или энерго-механического отдела и других привлекаемых для этих целей подразделений организации.
4.4.4 Начальники цехов, отделов, участков, старшие мастера и мастера, в ведении которых находятся отдельные здания, сооружения, объекты или помещения, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством:
- за надлежащее исполнение возложенных на них обязанностей в части обеспечения правильной технической эксплуатации промышленных зданий и сооружений;
- за бездействие, проявленное в вопросах содержания, ухода и ремонта зданий и сооружений, несвоевременного принятия мер по выявлению и устранению угрожающих безаварийной эксплуатации зданий и сооружений дефектов, возникающих в процессе их эксплуатации;

- за невыполнение предписаний эксплуатационных служб и органов надзора и контроля по устранению нарушений правил технической эксплуатации промышленных зданий и сооружений.
4.4.5 Служба технического надзора за состоянием, содержанием и ремонтом строительных конструкций промышленных зданий и сооружений должна формироваться, как правило, в отделе главного механика или в ЭМО и находиться соответственно в подчинении главного механика или начальника ЭМО.
На службу технического надзора возлагается надзор и контроль за выполнением в организации комплекса организационно-технических мероприятий по эксплуатации:
- строительных конструкций производственных, складских, административных, бытовых и других зданий;
- строительных конструкций внутриплощадочных водопроводно-канализационных сооружений, сооружений теплофикации, газоснабжения, электроснабжения и других сооружений, находящихся на балансе организации;
- внутриплощадочных автомобильных дорог;
- элементов благоустройства территории промплощадки (ограждение территории организации, тротуары, площадки и т.д.) и др.
4.4.6 Служба технического надзора должна осуществлять контроль за соблюдением цехами, отделами, участками, в ведении которых находятся здания, сооружения или отдельные помещения, мер для обеспечения безопасных условий труда и осуществления безаварийного хода производственных процессов (контроль состояния несущих и ограждающих конструкций зданий, содержания в чистоте поверхностей конструкций, соблюдения требований эксплуатации зданий и сооружений, производственных габаритов, закрытия и уплотнения на зимний период проемов и т.п.).
В небольших подразделениях, где организация службы по надзору за технической эксплуатацией зданий нецелесообразна, эти задачи должны выполнять служба технического надзора организации.
Служба технического надзора осуществляет свою деятельность в соответствии с нормативно-технической документацией, а также в соответствии с приказами и распоряжениями по организации, изданными в их развитие.
4.4.7 Основными задачами службы технического надзора являются
- обеспечение совместно с цехами, отделами, участками сохранности, надлежащего технического состояния и постоянной эксплуатационной годности строительных конструкций зданий и сооружений путем проведения текущего и капитального ремонтов, выполняемых в плановом порядке в соответствии с единой системой планово-предупредительного ремонта (ППР);
- организация выполнения и контроль за осуществлением мероприятий, направленных на поддержание состояния и улучшение эксплуатационных качеств зданий и сооружений;
- исключение простоев и неплановых остановок производства по причине неудовлетворительного состояния строительных конструкций зданий и сооружений.
4.4.8 Основными функциями службы технического надзора являются:
- надзор за соблюдением цехами, отделами, участками правил содержания и ухода за строительными конструкциями зданий и сооружений;
- надзор за соблюдением цехами, отделами, участками необходимых условий для осуществления безаварийного хода производственных процессов;
- организация систематических наблюдений и технических осмотров состояния строительных конструкций зданий и сооружений;
- надзор за состоянием среды в помещениях, температурно-влажностного режима;
- оформление заявок на выполнение визуальных и детальных технических обследований строительных конструкций зданий и сооружений;
- участие в работе по подготовке зданий и сооружений к эксплуатации в зимних условиях;
- участие в комиссиях по определению целесообразности списания с баланса организации изношенных или морально устаревших зданий и сооружений;
- участие в комиссиях по расследованию аварий строительных конструкций;
- разработка и представление на утверждение инструкций для цехов, отделов, участков по правилам технической эксплуатации строительных конструкций с учетом местных условий;
- оказание технической помощи цехам, отделам, участкам по вопросам, связанным с содержанием и уходом за строительными конструкциями зданий и сооружений;
- организация и участие в работе по отбору зданий и сооружений для проведения текущего и капитального ремонтов;
- оформление заявок и договоров на разработку проектно-сметной документации на капитальный ремонт зданий и сооружений;
- организация разработки силами организации сметной документации на проведение ремонтных работ в случаях, когда для их выполнения не требуется разработка проектной документации;
- контроль качества и сроков разработки проектно-сметной документации;
- подготовка проектно-сметной документации к утверждению в установленном порядке;
- подбор подрядных организаций для выполнения ремонтных работ. Согласование объемов работ с подрядной организацией и оформление договоров;
- надзор и контроль качества текущего ремонта, выполняемого цехами, отделами, участками;
- надзор и контроль качества капитального ремонта, выполняемого подрядными организациями или хозяйственным способом;
- участие совместно с ремонтно-строительными организациями в составлении актов на дополнительные работы, не предусмотренные проектно-сметной документацией;
- участие в комиссиях по приемке в эксплуатацию зданий и сооружений после капитального и текущего ремонтов;
- планирование всех видов осмотров строительных конструкций зданий и сооружений;
- планирование текущего ремонта строительных конструкций зданий и сооружений на год с разбивкой объемов работ по месяцам;
- разработка перспективного плана капитального ремонта строительных конструкций зданий и сооружений с разбивкой объемов работ по годам и кварталам;
- планирование капитального ремонта строительных конструкций на год и по месяцам. Составление списка работ по капитальному ремонту зданий и сооружений;
- составление расчетов и заявок на необходимое количество строительных материалов и механизмов в соответствии с годовым планом ремонта строительных конструкций зданий и сооружений;
- своевременное представление отчетных данных по ремонтным работам;
- организация и участие в работе по переоценке и определению износа конструкций зданий и сооружений;
- организация и участие в работе по составлению паспортов на здания и сооружения;
- ведение технического журнала по эксплуатации зданий и сооружений;
- систематизация копий основных чертежей проектов зданий и сооружений, а также другой технической документации, необходимой для повседневного пользования. Обеспечение правильной организации архива копий чертежей и эксплуатационной документации;
- участие в комиссиях по приемке в эксплуатацию вновь построенных или реконструированных зданий и сооружений;
- составление заявок на периодические выполнения изыскательскими организациями исполнительного генплана с учетом сноса, реконструкции и строительства зданий и сооружений;
- контроль правильности использования средств, предназначенных для проведения капитального ремонта строительных конструкций зданий и сооружений.

4.5 Система технического обслуживания и ремонта должна обеспечивать безаварийное функционирование зданий в течение всего периода их использования по назначению. Сроки проведения ремонта зданий или их элементов должны определяться на основе оценки их технического состояния.

4.6 Контроль за техническим состоянием здания должен осуществляться его собственником, эксплуатирующей организацией или службой технической эксплуатации путем проведения плановых и неплановых (внеочередных) технических осмотров (далее – осмотров).
4.7 Плановые осмотры подразделяются на общие и частичные.

При общих осмотрах следует контролировать техническое состояние здания в целом, его инженерных систем и внешнего благоустройства, при частичных осмотрах – техническое состояние отдельных конструкций зданий, инженерных систем, элементов благоустройства.

4.8 Общие осмотры проводят два раза в год – весной и осенью – по утвержденному графику.
Весенние осмотры проводят после окончания таяния снега, т.е. когда кровли, конструкции зданий и прилегающая к ним территория доступны для осмотра.

Осенние осмотры проводят до наступления отопительного сезона в целях проверки подготовки зданий к работе в зимних условиях.
4.9 Общие осмотры зданий производятся комиссиями в составе:

- председатель комиссии – руководитель, главный инженер организации (юридического лица);

- члены комиссии: лицо, ответственное за эксплуатацию здания; представители службы, осуществляющей эксплуатацию инженерных систем; представитель местного общественного формирования (или профсоюзов).

Для производственных зданий в состав комиссии включаются главные специалисты предприятия (механик, энергетик, технолог) и инженер по технике безопасности.
К работе комиссии могут привлекаться специалисты-эксперты и представители ремонтно-строительных организаций.
4.10 Периодичность частичных осмотров устанавливается собственником здания, эксплуатирующей организацией или службой технической эксплуатации в зависимости от конструктивных особенностей здания и технического состояния его элементов, но не реже одного раза в год.
4.11 Календарные сроки проведения общих и частичных осмотров определяются службой технической эксплуатации.

Особо жесткий режим всех видов осмотра должен устанавливаться для зданий, возведенных на подработанных подземными горными выработками территориях, на просадочных грунтах и с другими специфическими геофизическими условиями на площадке застройки; для зданий с нетиповыми конструкциями, а также эксплуатируемых при постоянной вибрации и сильноагрессивной среде.

4.12 Неплановые (внеочередные) осмотры проводятся:

- после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений стихийного характера, аварий, пожаров, создающих угрозу повреждений строительных конструкций и инженерных систем;
- при выявлении дефектов, недопустимых деформаций оснований, деформаций конструкций и повреждений инженерного оборудования, нарушающих условия безаварийной эксплуатации зданий.

4.13 Результаты всех видов осмотров технического состояния зданий должны оформляться актами, которые подписываются всеми членами комиссий и утверждаются собственником здания или уполномоченным лицом. Форма акта приведена в приложении В.

4.14 Результаты осмотров должны отражаться в документах по учету технического состояния здания (технический паспорт, журнал технической эксплуатации здания, карточка учета технического состояния объекта) с указанием отмеченных в актах осмотров дефектов, повреждений, деформаций и др., мест их расположения и параметров, причин их возникновении и сроков устранения. Форма технического паспорта в соответствии с [2], форма журнала технической эксплуатации приведена в приложении Г, карточки учета технического состояния объекта – в приложении Д. 
4.15 При обнаружении в конструкциях малозначительных дефектов должно быть организовано постоянное наблюдение за их развитием, выяснены причины возникновения, степень опасности для дальнейшей эксплуатации здания и определены сроки устранения.

4.16 При выявлении дефектов, деформаций конструкций, неисправностей инженерных систем, которые могут привести к снижению несущей способности конструкций или нарушению нормальной работы инженерных систем, они должны устраняться в сроки согласно приложению Е (Таблица Е. 1) .
Для устранения деформаций, снижающих несущую способность, жесткость, устойчивость конструкций, следует привлекать экспертов-специалистов для их обследования.

4.17 Кроме плановых технических осмотров следует периодически, один раз в 10 дней, проводить разовые осмотры основных несущих конструкций зданий, подвергающихся постоянным нагрузкам или эксплуатирующихся в сильноагрессивной среде. Обследование указанных конструкций следует производить силами специализированных организаций не реже одного раза в год.

4.18 Состояние противопожарных мероприятий проверяется в сроки, зависящие от специфических условий эксплуатации зданий, но не реже одного раза в месяц.
4.19 В случае обнаружения предаварийного состояния строительных конструкций служба технической эксплуатации обязана:

- ограничить или прекратить эксплуатацию предаварийных участков и принять меры по предупреждению несчастных случаев;

- немедленно доложить об этом руководству предприятия;

- принять меры по немедленному устранению причин предаварийного состояния и временному усилению поврежденных конструкций;

- обеспечить регулярное наблюдение за деформациями поврежденных элементов (установка маяков, геодезическое наблюдение и т.п.) силами службы эксплуатации;

- принять меры по организации квалифицированного обследования предаварийных конструкций с привлечением специалистов;

- по результатам обследования и по получению, в необходимых случаях, проектной документации обеспечить срочное восстановление аварийно опасного объекта.
5. Ведение технической документации
5.1 Проектная, исполнительная и эксплуатационная документация должна храниться комплектно в архиве службы технической эксплуатации.

5.2 Собственник, эксплуатирующая организация или служба технической эксплуатации обязаны поддерживать установленные в проектной документации показатели эксплуатационных качеств здания (ПЭК).

5.3 Все необходимые технические и технико-экономические сведения об эксплуатации зданий должны содержаться в эксплуатационных документах: техническом паспорте, журнале технической эксплуатации, карточке учета технического состояния объекта и др. 
5.4 Технический паспорт составляется на каждое здание, сданное в эксплуатацию. Технический паспорт состоит из описательной части и приложений. 

Приложениями к паспорту являются:

- комплект рабочих чертежей на строительство, разработанных генеральным проектировщиком (проектировщиком), с подписями о соответствии выполненных в натуре работ этим чертежам или внесенными в них по согласованию с генеральным проектировщиком (проектировщиком) изменениями, сделанными лицами, ответственными за проведение работ;
-копии сертификатов соответствия на продукцию, подлежащую обязательной сертификации; копии технических свидетельств на продукцию, подлежащую техническому освидетельствованию, и другие документы, удостоверяющие качество материалов, конструкций и деталей, применяемых при производстве строительно-монтажных работ;
- акты освидетельствования скрытых работ и акты промежуточной приемки отдельных ответственных конструкций;

- акты индивидуальных испытаний смонтированного оборудования, акты испытаний технологических трубопроводов, внутренних систем холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения, электроснабжения, отопления и вентиляции, наружных сетей водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения и дренажных устройств;

- акты о выполнении уплотнения (герметизации) вводов и выпусков инженерных коммуникаций в местах прохода через подземную часть наружных стен зданий в соответствии с проектом;

- акты испытаний внутренних и наружных электроустановок и электросетей;

- акты испытаний устройств телефонизации, радиофикации, телевидения, сигнализации и автоматизации;

- акты испытаний устройств, обеспечивающих взрывобезопасность, пожаробезопасность и молниезащиту;

- проектная документация и справка об основных технико-экономических показателях объекта
- перечень предусмотренных проектной документацией требований по обеспечению безаварийной эксплуатации зданий;
- документы на право пользования или владения землей;

- заключение органов государственной вневедомственной и государственной экологической экспертиз по проектной документации, которая подлежит вышеназванным экспертизам, и экологический паспорт проекта;

- паспорта на оборудование и механизмы;
-справка городских эксплуатационных организаций о том, что внешние наружные коммуникации холодного и горячего водоснабжения, канализации, энергоснабжения, связи и др. обеспечат нормальную эксплуатацию объекта;
- акт комплексного опробования смонтированного оборудования;
- акты технических осмотров;

- распоряжения и предписания по вопросам технического надзора.

5.4.1 Паспортизации подлежат здания различного назначения независимо от формы собственности для учета и контроля за изменением технического состоянии здания, своевременного выявления аварийно-опасных объектов.

5.4.2 В техническом паспорте должно содержаться заключение о пригодности (или непригодности) здания к дальнейшей эксплуатации, а также данные, необходимые для определения объемов работ и ресурсов для восстановления его эксплуатационных показателей.
5.4.3 Приложением к паспорту являются карточки учета изменения технического состояния конструкций и инженерных систем здания. В карточке должны быть приведены объемы и сроки выполненных ремонтных работ. При каждом последующем обследовании здания, сооружения должна заполняться новая карточка.

5.4.4 Первые изменения в паспорт вносятся в конце гарантийного срока при принятии решения о необходимости выполнения ремонтных работ.

Периодичность последующих после гарантийного срока обследований определяется действующими положениями или необходимостью внепланового обследования в связи с чрезвычайной ситуацией, повлекшей изменение технического состояния здания (но не реже, чем         один раз в пять лет).
5.4.5 Паспорт является документом, удостоверяющим техническое состояние здания и используется для подтверждения факта эксплуатационной пригодности (непригодности) объекта во всех случаях, предусмотренных действующим законодательством.

5.5 Журнал технической эксплуатации зданий является документом, отражающим состояние эксплуатируемых объектов.

В журнал заносят:

- данные о результатах систематических наблюдений за зданиями и их конструктивными элементами;

- заключения по результатам инструментальных наблюдений за осадками и другими деформациями конструктивных элементов;

- заключения по результатам технических осмотров здания;

- сведения о фактах серьезных нарушений правил технической эксплуатации зданий и мерах по пресечению таких нарушений;

- данные о проведении капитальных ремонтов (сроки, характер ремонта, объем и место проведения работ);

- сведения о проведении реконструкций (сроки, характер).

Все эти сведения отражают техническое состояние здания на определенный период времени и используются при планировании ремонта и составлении дефектных ведомостей.

Журнал технической эксплуатации составляется в двух экземплярах на каждое здание, один из которых хранится в архиве службы технической эксплуатации, другой – в цехе, отделе или другом подразделении предприятия, занимающим указанное здание.
6. Зонирование зданий
6.1 Целью зонирования является систематизация эксплуатационных воздействий на строительные конструкции зданий, обуславливающая порядок их содержания, периодичность выборочных обследований, текущих и капитальных ремонтов.

6.2 В состав работ по зонированию входит: определение основных параметров эксплуатационных воздействий и зон их распространения; определение и обозначение зон по характерным эксплуатационным воздействиям на строительные конструкции.
6.3 К основным эксплуатационным воздействиям, по которым производится зонирование, относятся:

- механические, статические нагрузки от технологического оборудования, а также возможные перегрузки в местах складирования, разгрузки и погрузки сырья, полуфабрикатов и изделий;

- динамические нагрузки на перекрытия и полы от электрокаров, внутрицехового автомобильного и внутризаводского железнодорожного транспорта;

- работа мостовых кранов;

- динамические воздействия от технологического и инженерного оборудования;

- газовоздушная внутрицеховая среда;

- проливы воды на конструкции полов, приводящие к их повреждению;
- проливы кислых и щелочных растворов, их температура и концентрация;

- проливы технологических масел, водоэмульсионных и органических растворов;

- лучистый нагрев (постоянный, постоянный с периодическим увлажнением, периодический);

- повышенное пылевыделение.

6.4 Для эксплуатационных воздействий должны быть определены их фактические максимальные значения и сопоставлены с проектными значениями. Те зоны, которые будут содержать воздействия, превышающие по своим параметрам проектные значения, должны быть выделены как особые. Наблюдение и контроль за состоянием конструкций в таких зонах должны осуществляться по специальным графикам, составленным службой технической эксплуатации.

6.5 Работы по определению основных параметров эксплуатационных воздействий должны выполняться с привлечением, в необходимых случаях, специализированных организаций и соответствующих служб и лабораторий предприятия.

6.6 Зонирование площадей зданий по эксплуатационным воздействиям производится по следующей классификации:

- зона нормальных условий газовоздушной среды;

- зона слабой степени агрессивного воздействия газовоздушной  среды;

 - зона средней степени агрессивного воздействия газовоздушной  среды;

- зона сильной степени агрессивного воздействия газовоздушной  среды;

- зона слабой степени воздействия агрессивных проливов;
- зона средней степени воздействия агрессивных проливов;

- зона сильной степени воздействия агрессивных проливов;

- зона воздействия технических масел и эмульсий;

- зона крановых воздействий (с указанием проектной грузоподъемности кранов);

- зона повышенного тепловыделения;

- зона складирования (с указанием величины нагрузки и выделением зон перекрытий подвалов и тоннелей);

- зона работы напольного транспорта (с указанием разрешенного типа транспорта и его грузоподъемности);

- зона воздействия вибродинамических нагрузок;

- зона повышенного пылевыделения и распространения аэрозолей (с указанием периодичности очистки окон, фонарей, строительных конструкций и кровли);

- зона повышенных снеговых отложений (с указанием допустимых нагрузок).

6.7 Каждой зоне должен быть присвоен свой номер.
7 Требования к техническому состоянию и эксплуатации строительных конструкций и инженерных систем зданий
7.1 Основные положения

7.1.1 При эксплуатации строительных конструкций и инженерных систем зданий следует соблюдать требования [1] и настоящего раздела.

Здания должны эксплуатироваться в предусмотренных проектной документацией пределах нагрузок, параметров микроклимата помещений (температуры, влажности, скорости движения воздуха) и чистоты воздуха в помещениях.

7.1.2 В процессе эксплуатации следует не допускать не предусмотренные проектной документацией нагрузки и другие воздействия, связанные с:
- технологическим процессом размещенного в здании производства;

- эксплуатацией грузоподъемных механизмов;

- функционированием размещенных в здании инженерных систем;

- выполнением строительно-монтажных и других работ, связанных с ремонтом, модернизацией, реконструкцией зданий и оборудования; 
- природно-климатическими условиями.

Временно сосредоточенные нагрузки должны размещаться только на тех участках конструкций, которые специально для этого предусмотрены.
7.1.3 В целях защиты строительных конструкций зданий от воздействия не предусмотренных проектной документацией нагрузок не допускаются:

- не предусмотренные проектной документацией установка, подвеска и крепление технологического оборудования и передаточных устройств. Дополнительные нагрузки могут быть допущены только после разработки проектной документации;

- превышение предельной нагрузки на полы, междуэтажные перекрытия, антресоли, площадки (на стенах, колоннах и других хорошо видимых элементах зданий должны быть сделаны надписи, указывающие величину допустимых нагрузок);

- изменения нагрузки от временных устройств и приспособлений, необходимых для производства ремонтных работ в действующих цехах;
- превышения допустимых скоростей движения внутрицехового транспорта и резкое торможение его, о чем должны быть сделаны предупреждающие надписи.
7.1.4 Строительные конструкции должны быть защищены от механических повреждений:

- от ударов мостовых кранов, безрельсового и рельсового транспорта;

- от ударов при разгрузке материалов, деталей, от перемещения оборудования волоком и т.п.

Погрузка, транспортировка и разгрузка грузов внутри помещений должна осуществляться таким образом, чтобы при этом не нарушалась целостность и внешний вид строительных конструкций и не превышались допустимые проектной документацией нагрузки для отдельных зон конструкций.
7.1.5 Строительные конструкции и основания зданий должны быть защищены от воздействия атмосферных осадков, подземных вод и других воздействий природно-климатического характера.
Для защиты строительных конструкций здания от воздействия климатических факторов (дождь, снег, переменный режим увлажнения и высыхания, замораживания и оттаивания) необходимо:
- содержать в исправном состоянии покрытия кровель, гидроизолирующие покрытия, защитно-отделочные покрытия (штукатурку, облицовку, лакокрасочные и другие покрытия);
- содержать в исправном состоянии все устройства для отвода атмосферных и талых вод;

- своевременно удалять снег с покрытий зданий;

- не допускать скопления снега у стен зданий;

- содержать в исправном состоянии ограждающие конструкции и конструктивные элементы зданий: стены, покрытия, заполнения проемов;

- предохранять на зиму от промерзания фундаменты мелкого заложения, каналы, трубопроводы и проводить мероприятия против промерзания и выпучивания грунтов оснований.
7.1.6 В процессе эксплуатации зданий следует контролировать состояние деревянных конструкций, наиболее подверженных загниванию:
- концы деревянных балок, заделанных в каменные (бетонные) стены;

- опоры деревянных стропильных ног и ферм;

- деревянные ендовые покрытия в пролетах и в местах расположения внутренних водоотводов;

- места примыкания покрытий к стенам, парапетам, трубам и шахтам;

- места в покрытиях и перекрытиях, где наблюдалось протекание или промерзание.

Не допускается повышенное увлажнение деревянных конструкций здания.
7.1.7 В процессе эксплуатации необходимо осуществлять контроль за деформациями основания зданий, фундаментов и стен подвалов (осадками, сдвигами, кренами).

Фундаменты и стены подвалов в процессе эксплуатации должны иметь ненарушенную горизонтальную и вертикальную гидроизоляцию.

Основания зданий должны быть защищены от переувлажнения подземными, сточными, производственными и атмосферными (дождевыми, талыми) водами. При аварийных ситуациях необходимо обеспечить быстрый водоотвод или водопонижение.

Не допускается промерзание увлажненных оснований.

7.1.8 Строительные конструкции и основания зданий должны быть защищены от воздействия агрессивных жидкостей и газов, используемых в технологическом процессе и в инженерных системах. Строительные конструкции должны иметь антикоррозийную защиту, соответствующую требованиям проектной и технической документации.
Строительные конструкции в горячих цехах должны быть защищены от попадания на них жидкого металла, соприкосновения с ними раскаленных деталей, не предусмотренного проектной документацией воздействия тепловой и лучистой энергии.

Поврежденное защитное покрытие должно быть своевременно восстановлено.

7.1.9 Систематически, не реже одного раза в год, с поверхности конструкций следует удалять пыль, жир, прочие загрязнения, не допуская их скопления.
7.1.10 На поверхностях стальных конструкций не должно быть ржавчины, окалины и других повреждений.

7.1.11 При эксплуатации железобетонных конструкций зданий не допускаются:
- сколы, раскрытие трещин величиной более, чем предусмотрено ТНПА;

- разрушение защитного слоя бетона;

- коррозия арматуры.

Деформационно-температурные швы в стенах зданий необходимо очищать с обязательным восстановлением защитных покрытий. Не допускается заделка швов раствором или их оштукатуривание.

7.1.12 В комплекс мероприятий по эксплуатации зданий также входят:
- соблюдение габаритов проходов и проездов как внутри зданий, так и при входах и въездах в здания, их границы должны быть обозначены;

- своевременная уборка отходов производства в предназначенные для них места;

- запрещение загромождения прилегающей к зданиям территории материалами, готовой продукцией, отходами производства и другими предметами;

- содержание в чистоте поверхностей несущих и ограждающих конструкций, частей зданий и инженерного оборудования внутри зданий;

- систематическая очистка световых проемов и регулярное восстановление лакокрасочных покрытий внутренних поверхностей помещений;

- закрытие и уплотнение в зимний период проемов, отверстий и разного рода зазоров, используемых в теплое время года для аэрации производственных помещений;

- строгое соблюдение правил пожарной безопасности.
7.2 Требования к эксплуатации строительных конструкций в условиях особых воздействий технологических процессов
7.2.1 Высокие и повышенные температуры
7.2.1.1 Эксплуатация строительных конструкций, подверженных воздействию высоких и повышенных температур, возникающих при разливке жидкого металла, обработке раскаленных деталей, регулярных выбросах пара и т.п., а также при недостаточной тепловой изоляции нагревательных агрегатов, должна осуществляться согласно требованиям настоящего подраздела, внутризаводской инструкции, разработанной для конкретных зданий, и [3]. 
7.2.1.2 Строительные конструкции, работающие в условиях высоких и повышенных температур, должны быть защищены от их воздействия в соответствии с требованиями действующих ТНПА и проектной документации.

7.2.1.3 В случае повреждения строительных конструкций в результате воздействия высоких и повышенных температур следует их разгрузить и, согласно разработанной проектной документации, принять меры по дополнительной защите от нагрева и, при необходимости, усилению конструкций.

7.2.1.4 Эксплуатацию бетонных и железобетонных строительных конструкций, выполненных из обычного тяжелого или легкого бетона, при нагреве их поверхности от 323 К (50° С) до 473 К (200° С) необходимо осуществлять согласно указаниям настоящего подраздела.
7.2.1.5 Эксплуатация бетонных и железобетонных конструкций (за исключением массивных фундаментов, расположенных в грунте) не допускается в условиях:

- стационарного длительного (более 7 суток) нагрева свыше 473 К (200° С);

- циклического ( с изменением температуры за сутки более чем на 303 К (30° С) или на 373 К (100° С) за неделю) нагрева свыше 423 К (150° С);

- периодического увлажнения при нагреве их поверхностей выше 323 К (50° С).

7.2.1.6 Стационарный длительный нагрев поверхности массивных бетонных фундаментов до 623 К (350° С) при нагрузке на фундамент не более 1000 кПа допускается, если это предусмотрено действующими ТНПА или проектной документацией.

7.2.1.7 Складирование металла, нагретого свыше 773 К (500° С), ближе чем в 4 м от железобетонных колонн не допускается.

7.2.1.8 Соприкосновение стальных конструкций с жидким металлом может вызвать местное коробление элементов, искажение их формы, а иногда и сплошные прожоги.

Характер повреждения стальных конструкций в зависимости от температуры их нагрева представлен в таблице 7.1.

Таблица 7.1
	Температура, К (°С)
	Характер повреждений

	    423 – 523 (150 – 250)
     523 – 623 (250 – 350)
         Более 673 (400)
	Разрушение лакокрасочных защитных покрытий

Коробление тонкостенных элементов конструкций, особенно при неравномерном нагреве

Падение прочностных характеристик стали и уменьшение несущей способности конструкций


7.2.1.9 Несущие стальные конструкции, подвергающиеся нагреву свыше 473 К (200° С) лучистым или конвективным теплом, следует защищать теплоизолирующими экранами в соответствии с требованиями проектной документации. 
7.2.1.10 Допускаются следующие минимальные расстояния между штабелями нагретого металла и незащищенными стальными колоннами, м:

При температуре металла до  873 К (600° С)   – 2; 
                                  то же                   1073 К (800° С)   – 3;

                                    "                         1273 К (1000° С) – 4.
При невозможности соблюдения таких расстояний колонны следует защищать.

7.2.1.11 Стальные конструкции, подверженные воздействию лучистого тепловыделения, следует окрашивать в светлые тона.

Окрасочные покрытия, в зависимости от температуры нагрева конструкций, должны соответствовать требованиям ТНПА и проектной документации.

7.2.1.12 Теплоизоляцию и специальные теплозащитные экраны, защищающие строительные конструкции от воздействия высоких и повышенных температур, следует содержать в исправном состоянии, а воздушные прослойки и вентиляционные отверстия – регулярно очищать от загрязнения.
7.2.1.13 Складировать непосредственно на полы горячие металлические изделия с температурами, превышающими расчетные для данного типа пола, не допускается.

7.2.1.14 Надзор за строительными конструкциями в условиях воздействия высоких и повышенных температур должен включать наблюдение за состоянием конструкций теплоизоляции и экранов, выявление трещин, выкрашивания бетона и изменение его цвета в железобетонных конструкциях, коробления, деформаций и прожогов металла в стальных конструкциях. Во всех случаях при появлении таких повреждений необходимо обращаться в специализированную организацию для решения вопроса о возможности дальнейшего использования конструкций, а также ремонта.
7.2.2 Низкие температуры
7.2.2.1 Эксплуатация строительных конструкций, подверженных воздействию отрицательных температур, а также в процессе получения или использования материалов с отрицательными температурами, должна осуществляться согласно требованиям настоящего подраздела и инструкции, разработанной для конкретных зданий.

7.2.2.2 В охлаждаемых зданиях (помещениях) с полами на грунте необходимо предохранение грунта от промерзания.

7.2.2.3 В процессе эксплуатации здания следует осуществлять постоянный контроль за температурным режимом грунта основания.
При нарушении проектного температурного режима грунтов необходимо принять меры по выявлению и устранению причин, вызвавших отклонение фактического режима от проектного, с привлечением, в случае необходимости, специализированной организации.
7.2.2.4 Поврежденные защитные лакокрасочные и другие покрытия поверхностей несущих железобетонных конструкций необходимо восстанавливать немедленно.

Наружные поверхности стен следует покрывать паро- и гидроизоляционными составами в соответствии с проектной документацией, поврежденные участки – восстанавливать немедленно.

7.2.2.5 В случае применения в охлаждаемых и неотапливаемых зданиях металлических конструкций необходимо вести наблюдение за появлением трещин около отверстий, в местах концентрации напряжений (резкого изменения сечения, в сварных швах и околошовной зоне).
7.2.2.6 Необходимо обеспечить постоянную полную герметизацию стыков панелей наружных стен.

7.2.2.7 Проветриваемые подполья необходимо предохранять от захламления и скопления мусора.

7.2.2.8 При эксплуатационной температуре воздуха охлаждаемые помещения следует убирать, как правило, без использования воды и других моющих средств. Мокрая уборка помещений допускается только после обеспечения на поверхностях строительных конструкций и оборудования устойчивых положительных температур и осушения воздуха в помещениях в процессе уборки.
7.2.2.9 Морозная «шуба», отпавшая на пол от технологического оборудования при оттаивании охлажденных помещений, должна быть незамедлительно убрана с пола.
7.2.2.10 В период оттаивания охлаждаемых помещений необходимо максимально снижать влажность наружного воздуха, подаваемого в помещение.
7.2.3 Агрессивные среды
7.2.3.1 Состояние производственных зданий и сооружений с агрессивными средами зависит от культуры производства, от степени герметичности оборудования, используемого в технологических процессах, предотвращения агрессивных выделений в помещении, работы вентиляции, смыва промышленных стоков. Для таких зданий и сооружений необходима систематичность и оперативность их технической эксплуатации: чем выше степень агрессивности среды в сооружениях, тем чаще должны производиться их обследования и быстрее восстанавливаться начавшие разрушаться конструкции.

При эксплуатации промышленных предприятий имеет место воздействие на конструкции минеральных масел, охлаждающих жидкостей, технологических жидкостей (при их утечке) в гальванических цехах.
7.2.3.2 Эксплуатация строительных конструкций, подверженных воздействию агрессивных производственных сред и жидкостей, должна осуществляться согласно требованиям настоящего подраздела и инструкции, разработанной для конкретных зданий.
7.2.3.3 В зданиях с агрессивными производственными средами и жидкостями следует проводить химический анализ газовоздушной среды в местах установки оборудования и в районе основных строительных конструкций, проливов технологических растворов и сточных промышленных вод. Результаты осмотра и анализа фиксируются в журнале технической эксплуатации здания, и по ним оценивается степень агрессивной среды и ее соответствие проектным параметрам.

7.2.3.4 Периодичность контроля параметров газовоздушной среды и проливов жидкостей должна быть, как правило, не реже, для среды:
- слабоагрессивной   – один раз в год;

- среднеагрессивной – два раза в год;

- сильноагрессивной – четыре раза в год.

Текущие осмотры подземных конструкций следует осуществлять выборочно не реже одного раза в три-четыре   года. 

В случае аварийных нарушений технологических процессов должны производиться дополнительные осмотры независимо от плановых сроков.

7.2.3.5 Строительные конструкции необходимо защищать от воздействия агрессивных производственных сред и жидкостей, для чего следует:

- обеспечивать максимально возможную герметизацию технологического оборудования и аппаратуры, соединений технологических трубопроводов, трубопроводов внутренних сетей водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газо- и мазутоводов, технологических емкостей и т.д.;

- обеспечивать плотное прилегание крышек к технологическим емкостям и другому оборудованию;

- устранять немедленно течи и выбросы из оборудования, аппаратуры и трубопроводов, появившиеся вследствие разгерметизации соединений и других неисправностей;

- обеспечивать заданный режим работы инженерно-технического оборудования здания;

- содержать в исправном состоянии местные отсосы у технологического оборудования;

- не допускать хранение агрессивных жидкостей и работу с ними в неприспособленных помещениях;

- не допускать проливов и разбрызгивания технологических жидкостей, золошлаковых пульп, жидкого топлива и других коррозионных жидкостей на строительные конструкции;

- содержать в исправном состоянии уловители масла и агрессивных технологических жидкостей у станков и оборудования (поддоны). Уловители и поддоны должны быть изготовлены из материала, устойчивого к данным агрессивным жидкостям или к маслам, а их вместимость должна обеспечивать работу без переливов на пол;
- предохранять специальными защитными покрытиями строительные конструкции, если поддоны и уловители агрессивных жидкостей и масел не обеспечивают достаточной их защиты от проливов и разбрызгиваний жидкостей;
- предохранять железобетонные конструкции от прямого воздействия потока воды, кислот, щелочей, масел, эмульсий и пульп (золошлаковых), мазута, нефти, масел и других агрессивных к бетону и арматуре жидкостей, а также концентрированных растворов солей;
- постоянно следить за целостностью противокоррозийных покрытий и регулярно возобновлять их для защиты металлических конструкций от коррозии;
- немедленно удалять попавшую на поверхность стальных конструкций кислоту водным раствором щелочи или известковым тестом, не допуская повреждения покрытия, а остатки щелочи (известкового теста) снимать водой. Поврежденные участки защищенного покрытия должны быть восстановлены;

- своевременно обнаруживать и восстанавливать повреждения защитных лакокрасочных покрытий на поверхности железобетонных конструкций, работающих в среднеагрессивной среде в сочетании с высокой влажностью (помещение зольной, площадки обслуживания котлов со щитами управления, реагентное хозяйство ВПУ (водоподготовительные установки), моечные бытовки, подскрубберное, электролизерные и др.) и в сильноагрессивной среде;

- назначать сроки возобновления противокоррозионных покрытий металлических и железобетонных конструкций с учетом степени агрессивного воздействия эксплуатационной среды, вида и состояния противокоррозионной защиты, конструктивной формы элементов и фактического их технологического состояния, определяемого заключением специализированной организации.
7.2.3.6 При появлении агрессивных грунтовых вод или повреждениях противокоррозийной защиты подземных строительных конструкций необходимо, с привлечением специализированной организации, разработать мероприятия по защите фундаментов, стен подвалов или других подземных строительных конструкций от разрушения.

7.2.3.7 При демонтаже оборудования, находившегося ранее в эксплуатации, следует принимать меры для защиты фундаментов и полов от возможного попадания на них остатков агрессивных жидкостей, скопившихся в отдельных элементах оборудования (трубах, емкостях и др.).

7.2.3.8 Для предотвращения повреждений фундаментов от воздействия агрессивных жидкостей не допускается:

- проникновение жидкостей в грунты основания здания в результате течи из промливневой и бытовой канализации, технологических коммуникаций, аппаратуры и оборудования. Течи из указанных систем, неисправности лотков и каналов дренажных вод, трубопроводов канализации и ее контрольных колодцев необходимо устранять немедленно;

- воздействие на бетон и кладку фундамента кислот, щелочей, смазочных и трансформаторных масел, жидкого топлива и других агрессивных жидкостей;

- хранение агрессивных жидкостей вблизи фундаментов и подземных коммуникаций без изоляции, выполненной по проектной документации.

7.2.3.9 Гидроизоляция фундаментов под оборудование должна быть сплошной и единой с гидроизоляцией пола, обеспечивающей непроницаемость при возможных проливах жидкостей на пол или фундаменты.

В случае крепления оборудования к фундаментам или несущим перекрытиям анкерами необходимо заделывать зазоры химически стойкими к данной агрессивной среде материалами. При отсутствии такой заделки выполнять ее в процессе технического обслуживания.
7.2.3.10 Антикоррозионные и защитно-отделочные покрытия строительных конструкций должны быть в исправном состоянии и восстанавливаться в кратчайший срок. Состав покрытий принимается по проектной документации.

7.2.3.11 При повреждении металлических конструкций коррозией, связанном с уменьшением сечения элемента конструкции, требуется решение специализированной организации о возможности дальнейшего использования конструкции, ее ремонте или усилении.

7.2.3.12 При текущих осмотрах железобетонных конструкций необходимо выявлять следы коррозионных повреждений конструкций и закладных деталей, наличие, характер и размеры трещин в конструкциях.

Необходимо проверить наличие трещин в бетоне, идущих вдоль арматурных стержней, что является признаком начавшейся коррозии арматуры.

7.2.3.13 При появлении повреждений в железобетонных конструкциях, вызванных коррозией арматуры, необходимо произвести измерения толщины защитного слоя, определить глубину карбонизации, выполнить контрольные вскрытия для оценки состояния арматуры и бетона и принятия решения о ремонте конструкции с последующим восстановлением защитного слоя на участках вскрытий.

Если будет установлено, что проведение предыдущих текущих ремонтов не приостановило процесс развития коррозии арматуры и бетона, необходимо провести обследование конструкций с привлечением специализированных организаций.

7.2.3.14 Не допускается нарушать принятой проектом технологии спуска агрессивных сточных вод через лотки и другие конструкции, предназначенные для отвода производственных стоков.
7.2.3.15 В помещениях, где в технологических процессах используются агрессивные реагенты:
- реагентное хозяйство ВПУ, багерные насосные, подскубберные помещения, зольные, моечные и др.), необходимо осуществлять постоянное наблюдение за участками стен:

- находящимися вблизи аппаратов, стыков элементов трубопроводов и запорной арматуры;

- примыкающими к помещениям с повышенной температурой и высокой относительной влажностью;

- примыкающими к полам, на которые непосредственно могут воздействовать агрессивные жидкости.

7.2.3.16 Покрытия полов необходимо оберегать от попадания агрессивных жидкостей, на воздействие которых они не рассчитаны. При попадании на пол агрессивных жидкостей необходимо немедленно нейтрализовать их и произвести уборку.

7.2.3.17 Уклоны полов в местах деформационных швов должны соответствовать требованиям ТНПА и проектной документации. Направление уклонов должно быть от деформационного шва.

7.2.3.18 В зданиях с агрессивными технологическими жидкостями необходимо на видных местах вывешивать таблички с указанием особенностей эксплуатации перекрытий и полов, способов нейтрализации имеющихся в данном помещении агрессивных жидкостей и уборки полов. 
7.2.4 Повышенное пылевыделение

7.2.4.1 При эксплуатации зданий с повышенным пылевыделением следует учитывать увеличение нагрузок от пыли, скапливающейся на конструкциях.
7.2.4.2 Особого внимания при очистке требуют участки и элементы конструкций, имеющие узкие щели, пазухи и другие пространства, где может залеживаться пыль и задерживаться влага.
7.2.4.3 Очистку стальных и железобетонных конструкций следует проводить:

- от плотной (слежавшейся, спекшейся и т.п.) пыли, легко отделяемого слоя ржавчины – скребками, ручными или пневматическими щетками;

- от сухой неслежавшейся пыли – с помощью вакуумных установок обеспыливания;

- от жира – протиркой пожаробезопасными моющими составами.

Поверхность стальных конструкций может считаться очищенной только при отсутствии следов ржавчины, окалины, жиромасляных и других отложений.

В зданиях и сооружениях любого назначения не допускается огневая очистка конструкций, а в пожароопасных и взрывоопасных помещениях – также механическая очистка.

Поврежденные при очистке участки защитных покрытий подлежат восстановлению не позднее чем через сутки после окончания очистки.
7.2.4.4 Периодичность уборки пыли со строительных конструкций следует принимать в соответствии с указаниями проектной документации и уточнять в процессе эксплуатации в зависимости от характера производства и степени запыленности среды в каждом производственном помещении, но не реже одного раза в год..

При отсутствии указаний в проектной документации или при их уточнении периодичности уборки пыли со строительных конструкций необходимо определять на основании данных измерений скорости накопления пыли, исходя из условий недопустимости образования слоя пылевых отложений, вызывающего перегрузку конструкций или интенсивную коррозию материалов конструкций, или взрывоопасную ситуацию.
7.2.4.5 Количество осевшей на конструкциях горючей и взрывоопасной пыли не должно превышать 5 % нижнего предела взрываемости.
Повышенный надзор необходимо осуществлять за местами интенсивных отложений (помещениями тракта топливоподачи, котельной и газоотводами).
7.2.4.6 Необходимо осуществлять строгий контроль, исключающий образование взрывоопасных концентраций пыли в воздухе помещений (сооружений).

7.2.4.7 Контроль за взрывоопасными концентрациями и уборкой пыли со строительных конструкций должен быть возложен на руководителей всех подразделений предприятия, где имеются повышенные отложения пыли.
7.2.5 Наличие кранов тяжелого и весьма тяжелого режимов работы
7.2.5.1 В зданиях с тяжелым или весьма тяжелым режимами работы кранов не реже одного раза в месяц, а при наличии сильноагрессивной среды – не реже одного раза в 10 дней необходимо производить осмотр:
- зон крепления тормозных и подкрановых балок к колоннам, узлов крепления вертикальных связей к колоннам (с целью выявления трещин в сварных швах и околошовной зоне, ослабленных болтов и заклепок);
- подкрановых и тормозных балок, крановых рельсов в полном объеме (с целью выявления их положения относительно оси подкрановых балок);

- крепление крановых рельсов к балкам (с целью выявления недостающих и ослабленных болтов и элементов крепления).

7.2.5.2 В зданиях с тяжелым и весьма тяжелым режимами работы кранов не реже одного раза в год необходимо производить горизонтальную и вертикальную геодезическую съемку осей подкранового пути.

Допуски для подкрановых путей при эксплуатации кранов должны быть обеспечены в соответствии с правилами устройства и безопасной эксплуатации грузоподъемных кранов.

7.2.5.3 При осмотрах фахверковых кирпичных стен, подвергающихся вибрациям при работе кранов, необходимо контролировать состояние закрепления кладки по контуру поля в стальном фахверке, особенно в верхних частях контура, а также наличие трещин в поврежденной части кладки.

7.2.6 Вибрационные воздействия
7.2.6.1 Указания настоящего подраздела распространяются на эксплуатацию производственных зданий, подвергающихся динамическим воздействиям оборудования. Требования настоящего подраздела не распространяются на конструкции, подвергающиеся интенсивным динамическим воздействиям аварийного характера.
7.2.6.2 Источниками общей вибрации являются станки металло- и деревообрабатывающие, кузнечно-прессовое оборудование, литейные машины, электрические машины, стационарные электрические установки, насосные агрегаты и вентиляторы, автомобили грузовые, экскаваторы, краны промышленные и строительные, напольный производственный транспорт, автомобили легковые и автобусы.

7.2.6.3 Эксплуатация строительных конструкций производственных зданий и сооружений, работающих в условиях повышенных вибрационных нагрузок, приводит к уменьшению межремонтных сроков и увеличению расходов на капитальный ремонт зданий и сооружений.
7.2.6.4 Допустимый уровень колебаний несущих конструкций зданий должен ограничиваться следующими требованиями:

- прочность и выносливость конструктивных элементов – в соответствии с проектной документацией и расчетом несущих конструкций промышленных зданий и сооружений на динамические нагрузки;

- предотвращение вредного влияния вибрации на здоровье людей, находящихся на конструкциях, - согласно санитарным нормам;

- обеспечение безаварийнойной эксплуатации чувствительных к вибрации приборов и оборудования – согласно паспортным данным этого оборудования.
7.2.6.5 Уровень колебаний ограждающих конструкций и покрытий в зданиях с постоянным пребыванием работающих необходимо ограничивать в соответствии с требованиями расчета покрытий промышленных зданий, воспринимающих динамические нагрузки (с целью предотвращения вредного психологического воздействия на людей, оказываемого ощущаемыми и наблюдаемыми колебаниями несущих элементов конструкций, осветительной арматуры, элементов оборудования и т.д.).

7.2.6.6 При паспортизации действующих зданий необходимо производить измерения вибрации конструкций на всех рабочих местах, где вибрации являются ощутимыми, и проверять соответствие параметров колебаний требованиям санитарных норм. В дальнейшем измерения производят с периодичностью один раз в пять лет, а также во всех случаях изменения размещения оборудования или резкого возрастания уровня колебаний, а также в случаях, когда в процессе эксплуатации окажется, что состояние конструкций вызывает опасения в связи с повышенными вибрациями, появлением трещин, неравномерных осадок и т.д.

7.2.6.7 Если в результате измерений установлено, что уровень колебаний превышает допустимые по санитарным нормам пределы, к разработке мероприятий по снижению уровня вибрации должна быть привлечена специализированная организация.

7.2.6.8 При плановых осмотрах строительных конструкций, проводимых не реже одного раза в месяц, необходимо контролировать:

- состояние стыков и сопряжений элементов, зон, ослабленных отверстиями, мест возможной концентрации напряжений;

- развитие неравномерных осадок фундаментов;

- состояние виброизоляции оборудования, в том числе вентиляционного.

В ответственных случаях следует контролировать соответствие частот собственных колебаний виброизоляционных установок принятым в проекте значениям, а также периодически проверять и обеспечивать путем балансировки соответствие динамических характеристик машины паспортным данным.
Динамические нагрузки, передающиеся виброизолированной машиной на поддерживающую (несущую) конструкцию, следует контролировать при:

- рабочем режиме машины;

- режиме прохождения через резонанс во время пуска или остановки машины, включения тока (в электрических машинах).

7.2.6.9 Характерными признаками повреждения строительных конструкций от вибрационных воздействий являются:

- для металлических конструкций – появление усталостных трещин в сварных швах, местах резкого изменения сечений элементов, ослабление болтовых и заклепочных соединений, ослабление креплений конструкций на опорах и их смещение, деформация полок и стенок элементов конструкций;

- для бетонных и железобетонных конструкций – образование перекрещивающихся трещин, отслаивание защитного слоя, снижение прочности и нарушение сцепления арматуры с бетоном, нарушение заделки и выдергивание анкерных болтов или раскалывание бетона на примыкающих к ним участках, появление усталостных трещин в сварных соединениях закладных и соединительных изделий, разрушение бетона и раствора в замоноличенных стыках, нарушение креплений и повреждение опорных частей;
- для каменных и армокаменных конструкций – образование перекрещивающихся трещин в стенах и перегородках и отклонение их от вертикали, расслоение кладки и выпадение отдельных камней, нарушение креплений к элементам каркаса с образованием контурных трещин и перемещением отдельных участков стен, нарушение креплений обрамлений проемов (коробок) к стенам.
7.2.7 Воздействие блуждающих токов
7.2.7.1 Указания настоящего подраздела распространяются на эксплуатацию производственных зданий, в которых для технологических целей применяется постоянный ток.

7.2.7.2 При среднесуточной плотности тока утечки более 0,15 МА/дм2 требуется защита конструкций от воздействия блуждающих токов.
7.2.7.3 Необходимо поддерживать сплошность гидроизоляции для предотвращения разрушения подземных конструкций в зоне блуждающих токов.
7.2.7.4 В электролизных и других цехах, где для технологических целей применяется постоянный ток, необходимо соблюдать следующие правила эксплуатации железобетонных конструкций:

- шинопроводы постоянного тока, электролизные ванны, металлические трубопроводы, присоединенные к ним, а также технологическое оборудование и трубопроводы, находящиеся под постоянным током, должны быть изолированы от железобетонных конструкций. Для изоляции применяются изоляторы из базальта, фарфора, стекла и других материалов, обладающих необходимым электрическим сопротивлением при данном напряжении. Применение токопроводящих материалов (дерева и др.) не допускается;

- изоляторы следует периодически тщательно очищать от пыли, грязи, брызг металла и отложений солей во избежание утечки тока по ним на железобетонные конструкции;

- шины постоянного тока, металлические трубопроводы и воздуховоды должны быть изолированы от стен, междуэтажных перекрытий и фундаментов воздушными зазорами величиной не менее 50 мм (для шин) и диэлектрическими материалами толщиной не менее 30 мм (для трубопроводов);

- крепление металлических трубопроводов и желобов непосредственно (без изоляторов) на металлических кронштейнах, заделанных в бетонные конструкции, не допускается;

- крепление металлических донных спускных штуцеров непосредственно к железобетонным ваннам, а также монтаж токоведущих шин на металлических кронштейнах, заделанных в корпуса ванн, не допускается;

- при ремонте железобетонных конструкций вводить в состав бетона добавки солей, повышающих электропроводность бетона и способствующих процессу коррозии арматуры, не допускается;

- при ремонте внутреннюю футеровку железобетонных ванн для электролиза водных растворов солей следует выполнять из диэлектриков (винипласта, полиэтилена и др.).

7.2.7.5 Железобетонные конструкции не должны находиться в контакте с подземными шпунтами или грозозащитными, дренажными и другими подземными металлическими контурами, концентрирующими на себе блуждающие токи.
7.2.8 Просадочные грунты
7.2.8.1 В процессе эксплуатации зданий, возведенных на просадочных грунтах, должен проводиться контроль:

- за уровнем и химическим составом грунтовых вод, а также влажностью грунтов с привлечением, в случае необходимости, в установленном порядке других подразделений и организаций (химических лабораторий, изыскательских организаций и др.);

- за осадками оснований и фундаментов и связанных с ними деформациями конструкций путем нивелирования конструкций;

- исправности оборудования скважин, деформационных марок, реперов и другого оборудования и приспособлений для наблюдений за грунтовыми водами и осадками оснований и фундаментов;
- за состоянием подпольев и подвалов, в которых размещены трубопроводы или оборудование систем водопровода, канализации, теплоснабжения, технологические трубопроводы или оборудование с водой или другими жидкостями;

- после ливневых дождей и метелей – состояние всех подвалов и подполий вне зависимости от наличия в них трубопроводов или оборудования.

7.2.8.2 При обнаружении признаков деформаций конструкций зданий в результате просадки основания необходимо:
- организовать систематическое наблюдение за раскрытием трещин во времени с помощью маяков различных конструкций;

- принять меры по обнаружению и устранению возможного замачивания грунтов в основании фундаментов (от водопроводной, канализационной, ливневой и других систем, транспортирующих  или хранящих воду либо другие жидкости) или возможной перегрузки грунтов основания;

- организовать и вести постоянные геодезические наблюдения за осадкой фундаментов с периодичностью, зависящей от конкретных условий просадки, но не реже 1 раза в месяц.

7.2.8.3 Текущие осмотры зданий, оборудованных санитарно-техническими коммуникациями или при наличии в них трубопроводов для транспортировки воды либо других жидкостей, или технологических процессов, связанных с использованием воды либо других жидкостей, необходимо проводить не реже 1 раза в месяц, а полы, в зависимости от их конструкции и режима эксплуатации, осматривать 4-8 раз в месяц.

Водозащитные устройства (лотки, выпуски аварийных вод и др.) зданий необходимо осматривать не реже 1 раза в месяц.

7.2.8.4 После сильных ливней, снегопадов, ветров, морозов и оттепелей необходимо проведение внеочередных осмотров зданий.

В процессе таких осмотров обследованию подлежат стены, фасады, кровли, чердаки, потолки верхнего этажа и проемы зданий.

После необходимой очистки кровли от снега следует проверить ее состояние и, при обнаружении повреждений кровли, свесов, желобов или приемных воронок водостоков, немедленно произвести исправление этих повреждений.

После обнаружения утечек жидкостей из технологических систем или систем инженерного оборудования проводят внеочередной осмотр перекрытий.

7.2.9 Подрабатываемые территории
7.2.9.1 В процессе эксплуатации необходимо вести инструментальные наблюдения за деформациями зданий, возведенных на подрабатываемых территориях.

7.2.9.2 Инструментальные наблюдения за зданиями, расположенными в зоне влияния горных выработок, должны включать наблюдения за деформациями земной поверхности у наружных стен зданий, за осадками зданий и горизонтальными деформациями их цоколей или наружных стен и за отклонением от вертикали основных строительных конструкций. 

7.2.9.3 До начала проведения горных работ должны быть выполнены мероприятия по защите от предполагаемого влияния подработки зданий, при строительстве которых возможность такого влияния не была учтена. Эти мероприятия проводятся, когда расчетные деформации земной поверхности на площадке здания от намеченной подработки более чем на 20 % превышают принятые при проектировании здания либо когда характеристики расположения, материалов или состояния конструкций здания перед намечаемой подработкой более чем на 10 % отличаются от проектных и при этих несоответствиях увеличиваются отрицательные последствия проведения горных работ.
Защита зданий от влияния подработки должна выполняться по проектной документации. 

7.2.9.4 До начала и во время активной стадии осадки (сдвижки) грунтов вследствие подработки необходимо производить внеочередные осмотры строительных конструкций здания с целью выявления возникающих в них повреждений.

Повреждения и их параметры, зафиксированные до начала и после влияния подработки, наносятся на чертежи или схемы, заносятся в журналы технической эксплуатации зданий и соответствующие акты и немедленно предъявляются предприятию (организации), производящему горные работы, для принятия дополнительных мер защиты зданий.

В случае увеличения интенсивности появления повреждений в строительных конструкциях во время активной стадии процесса осадки (сдвижки) грунтов необходимо срочно вызвать представителя организации, производящей подработку, а также представителя генерального проектировщика или другой специализированной организации для выработки решений по дальнейшей безопасной эксплуатации здания. 
7.2.9.5 После окончания активной стадии процесса осадки (сдвижки) грунтов основания здания следует совместно с представителем организации, производившей подработку, произвести окончательный осмотр строительных конструкций здания, определить объем повреждений и результаты осмотра оформить актом.

7.2.9.6 Инструментальные наблюдения организацией, производившей подработку, проводятся в течение всего промежутка времени осадки (сдвижки) земной поверхности. Временем окончания процесса осадки (сдвижки) земной поверхности считается момент, после которого в течение шести месяцев при отработке пологопадающих пластов суммарная осадка не превышает 30 мм, а наклонных и крутопадающих пластов – 15 мм.
7.3 Основания и фундаменты
7.3.1 Прилегающая к зданию территория должна быть спланирована с уклоном от зданий и обеспечивать отвод поверхностных вод. Отмостки должны быть исправны по всему периметру здания и обеспечивать сток атмосферных вод.

7.3.2 Не допускается складирование материалов, металлолома, деталей, оборудования, мусора непосредственно у стен зданий и фундаментов, а также устройство цветников и газонов, посадка деревьев и кустарников. Расстояния от зданий и сооружений до деревьев и кустарников должны соответствовать требованиям ТКП 45-3.01-116.
7.3.3 Основания зданий должны быть защищены от переувлажнения грунтовыми, сточными, атмосферными и производственными водами. Не допускается скопление воды у фундаментов в результате стекания ее с кровли, из водопровода, канализации и т.п.
Не допускается пролив агрессивных жидкостей из технологических аппаратов, емкостей, трубопроводов и утечка этих жидкостей под полы первого этажа к фундаментам и в грунт оснований.

7.3.4 Не допускается проникновение грунтовых вод в подвалы машинных залов, приямки, межцеховые и внутрицеховые теплофикационные, кабельные и водопроводные тоннели.

7.3.5 К смотровым колодцам подземных коммуникаций должен быть обеспечен свободный доступ. Заваливать их посторонними предметами запрещается.

7.3.6 Не допускается непосредственное воздействие на незащищенный бетон фундаментов масел, а также агрессивных вод.

7.3.7 Запрещается сбрасывать тяжелые предметы на выступающие выше уровня пола части фундаментов.

7.3.8 Болты крепления колонн к фундаментам должны находиться в исправном состоянии. Резьба должна быть исправна, гайки затянуты до отказа и предохранены от самооткручивания.

7.3.9 При осмотре фундаментов со стороны подвального помещения необходимо выявлять:

- наличие трещин в теле фундаментов;

- разрушение стыков и сопряжений фундаментов со смежными конструкциями.

7.3.10 В процессе эксплуатации подвальные помещения должны быть чистыми, сухими и регулярно проветриваться.

7.3.11 Все трубопроводы, проходящие по подвальным помещениям, должны быть в исправном состоянии. Течи трубопроводов должны немедленно устраняться.

7.3.12 Вводы инженерных коммуникаций через фундаменты и стены подвалов должны быть герметизированы и утеплены.

7.3.13 Не допускается в процессе эксплуатации без проектной документации, согласованной в установленном порядке, или специального разрешения, выданного в установленном порядке:
- производство земляных работ (кроме поверхностной планировки) в непосредственной близости от фундаментов;

- срезка земли вокруг зданий;

- пристройка временных зданий;

- устройство новых фундаментов;

- выемка земли с целью увеличения высоты подвального помещения;

- систематическая откачка воды из подвала, если с водой вымываются частицы грунта;

- нарушение вертикальной и горизонтальной гидроизоляции фундаментов и стен подземных сооружений.
7.4 Несущие конструкции

7.4.1 При эксплуатации зданий ежегодно должна проводиться с помощью геодезических приборов инструментальная проверка положения несущих конструкций зданий, возведенных на территориях, подрабатываемых горными выработками, на просадочных грунтах, а также на основаних, подвергающихся постоянной вибрации.

7.4.2 При осмотрах несущих конструкций следует:

- проверять состояние сварных швов, которые должны удовлетворять требованиям действующих ТНПА. Сварные швы не должны иметь трещин, которые могут появиться и развиться в сварных швах и примыкающей к ним околошовной зоне, в примыканиях различных накладок, в местах с изменением толщины и формы швов, в швах, имеющих перпендикулярное направление к действующим усилиям;
- проверять состояние болтовых и заклепочных соединений, которые должны иметь надежное крепление. Их количество должно соответствовать требованиям проектной документации;
- проверять восстановление соединений, технологию восстановления монтажных соединений металлоконструкций, выполненных на заклепочных соединениях;
- проверять состояние узлов опирания и стыков несущих конструкций. Наличие подвижности узлов, трещин в опорных площадках, столиках, консолях, уступах и стыковых соединениях не допускается.

7.4.3 При эксплуатации колонн необходимо осуществлять контроль за деформациями (осадками, сдвигами, кренами);

7.4.4 При эксплуатации подкрановых конструкций следует контролировать техническое состояние  подкрановых путей:

- узлов опирания подкрановых балок на консоли колонн;

- элементов и узлов крепления балок и тормозных конструкций;
- состояние рельсов и их креплений, положение рельсов по отношению к оси подкрановых балок, величину сужений и расширений колеи пути;
- точность рихтовки рельсов в отношении ширины колеи, которая не должна быть ниже установленных норм;

- положение базисов на путях – геодезическими приборами один раз в год;

- очистку верхних поясов балок и рельсов от пыли, смазочных материалов и мусора;

- количество, состояние и крепление болтов рельсов, которые должны быть затянуты, а недостающие и поврежденные болты заменены новыми;

- наличие трещин, изломов, чрезмерного износа рельсов, превышающих нормативные требования.

7.4.5 При эксплуатации колонн и подкрановых конструкций не допускается:

- изменять режим работы кранов на более тяжелый без согласования в установленном порядке;

- подвергать конструкции ударным воздействиям мостовых кранов вследствие неисправности крановых или рельсовых путей, а также при сбрасывании грузов; 

- складировать на тормозных площадках детали кранового и другого оборудования, если это не предусмотрено проектной документацией.

7.4.6 При эксплуатации должны приниматься меры по защите металлических конструкций, а также выступающих металлических закладных железобетонных конструкций от коррозии.

Рекомендуется конструкции, работающие в слабоагрессивной среде, окрашивать один раз в пять лет, в среднеагрессивной – один раз в два года, в сильноагрессивной среде – каждый год.

Типы красителей и число слоев при окраске, в каждом отдельном случае, должны соответствовать требованиям действующих ТНПА.

7.4.7 При эксплуатации железобетонных и бетонных конструкций прочность бетона и толщина защитного слоя арматуры должны соответствовать требованиям проектной документации и действующих ТНПА. На поверхности конструкций не должно быть отслоений бетона, сколов, трещин, оголения арматуры, не предусмотренных нормативными требованиями.

7.4.8 Временно сосредоточенные нагрузки должны размещаться на тех участках конструкций, которые предусмотрены для этих целей проектной документацией.

В действующих цехах необходимо выделять контуры участков, рассчитанных на размещение сосредоточенных нагрузок, и на видных местах вывешивать таблички с указанием нагрузок, на которые рассчитана каждая конструкция.

7.4.9 При эксплуатации несущих конструкций величина прогиба не должна превышать нормативных требований.

7.4.10 При эксплуатации несущих конструкций не допускается:

- подвергать конструкции дополнительным ударным воздействиям;

- подвешивать к конструкции грузы и оборудование, не предусмотренные проектной документацией;

- вырезать части элементов конструкций, просверливать в них новые отверстия и делать надрезы, ослабляющие сечение элементов, а также прикреплять к ним новые элементы и конструкции, перемещать нагрузки, укреплять подъемные приспособления, а также переделывать строительные конструкции без разработки проектной документации;
- эксплуатировать их с ослабленными сварными и болтовыми соединениями;

- воздействие на конструкции атмосферной и технологической влаги или водяного пара вследствие неисправности кровли, водостоков, гидроизоляционных покрытий, соединений трубопроводов и вентиляции.
7.5. Перекрытия
7.5.1 При эксплуатации перекрытий не допускается превышение нагрузки на них, должны приниматься меры по устранению провисания и зыбкости перекрытий, возникновения трещин в местах примыкания к смежным конструкциям и в штукатурке или затирке потолков, отсыревания потолков, а также достаточности звукоизоляции.
7.5.2 При намокании или промасливании междуэтажных перекрытий из-за нарушений нормальной работы систем водопровода, канализации и маслопроводов их причины должны быть выявлены и устранены, разрушившийся слой бетона или штукатурки должен быть удален и нанесен новый.
7.5.3 При переохлаждении участка стены в местах опирания на нее железобетонных настилов междуэтажных перекрытий, что устанавливается по наличию сырых пятен или инея в этих местах, рекомендуется как утепляющая мера устройство карниза у потолков чердачных и междуэтажных перекрытий или вскрытие пола с утеплением концов настила.
7.5.4 При обнаружении провисаний штукатурки или глубоких трещин в ней необходимо проверить состояние штукатурки простукиванием. При вспучивании и отслаивании от железобетонных настилов или плит штукатурку следует в этих местах отбить и заменить новой из сложного раствора, произведя предварительную насечку на поверхности плит или настилов.
7.5.5 При нарушении герметичности перекрытия из-за повышенной влажности в помещениях над душевыми перекрытия необходимо вскрыть и восстановить их герметичность.
7.5.6 При провисании потолков или сильной зыби перекрытий необходимо произвести их вскрытие и ревизию состояния конструкций перекрытий. Следует уделить особое внимание на:
- состояние наката и смазки;

- состояние и достаточность слоя засыпки, особенно в наподвальных и чердачных перекрытиях;

- состояние подшивки и надежность крепления ее к балкам в облегченных перекрытиях;
- состояние водоизоляционного ковра в санитарных узлах.

7.5.7 Не реже одного раза в пять лет производить обследование деревянных чердачных перекрытий со снятием засыпки и смазки на ближайших к наружным стенам участках шириной до 1 м и с тщательным осмотром и проверкой состояния деревянных частей перекрытия.

7.5.8 В процессе эксплуатации не допускается превышение величины установленной проектом предельной нагрузки на перекрытия.

Не допускается прокладывать по перекрытиям временные трубопроводы, устанавливать на перекрытиях не предусмотренные проектом вентиляционные установки, стойки осветительной или иной проводки и т.п., складировать строительные и другие материалы и изделия, устраивать различные вспомогательные помещения, не предусмотренные проектом и создающие условия для образования дополнительных снеговых мешков на кровле.

Сверление отверстий в перекрытиях для пропуска коммуникаций допускается по согласованию со службой технического надзора. Эти работы должны производиться с применением алмазного или твердосплавного инструмента.
7.5.9 Выполненные в перекрытиях отверстия следует окаймлять бортиками высотой 300 мм с доведением гидроизоляции пола до верха бортика. 

7.6 Покрытия, крыши и кровли
7.6.1 Покрытия производственных зданий и сооружений несут нагрузки от скопления на кровле снега, производственной пыли, от подвешенных различных трубопроводов, балок для тельферов, площадок, блоков, талей, временных расчалок и т.д.

7.6.2 Текущий осмотр металлических конструкций покрытия должен производиться один раз в месяц. Особое внимание необходимо уделять состоянию конструкций, прямолинейности элементов, наличию прогибов, местных повреждений отдельных элементов.

7.6.3 Дефекты и повреждения заклепочных и болтовых соединений должны устраняться при очередном текущем ремонте металлоконструкций.

7.6.4 Обнаруженные трещины сварных соединений металлических конструкций покрытия должны быть зафиксированы в акте осмотра и ликвидированы немедленно.

7.6.5 Железобетонные утепленные плиты покрытий зданий горячих цехов для защиты от неравномерного нагрева и охлаждения следует по возможности утеплить, если несущие конструкции покрытий способны выдержать дополнительную от утеплителя нагрузку.

7.6.6 Обязательным для покрытия является наличие исправного гидроизоляционного ковра, за состоянием которого надлежит осуществлять постоянный контроль.

7.6.7 Все деревянные конструкции покрытий должны подвергаться не реже одного раза в год (предпочтительно весной) детальному обследованию. При этом необходимо учитывать, что местами, особенно подверженными увлажнению и загниванию, являются:
- настилы, находящиеся непосредственно под рулонным кровельным ковром;

- участки опирания настилов на балки, прогоны и места сопряжения настилов между собой;
- верхняя часть деревоплиты под рулонным ковром при отсутствии пароизоляции снизу, а при наличии пароизоляции – вся толщина деревоплиты;

- концы балок и прогонов, заделанные в стены, а также участки элементов, соприкасающихся с грунтом, утепляющей засыпкой и каменной кладкой.

Участки деревянных конструкций, пораженные гнилью, должны быть заменены.

7.6.8 При обследовании основных несущих конструкций покрытий необходимо проверять:

- соответствие фактических нагрузок расчетным и непревышение предельно допустимых величин;

- состояние элементов, работающих на сжатие и изгиб, отсутствие прогибов, правильность и достаточность раскрепления верхнего пояса ферм;

- состояние элементов нижнего пояса ферм, отсутствие полных или частичных разрывов, надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания.

7.6.9 При обнаружении искривления отдельных элементов несущих конструкций и при превышении предельно допустимых прогибов конструкций в целом необходимо провести проверочный расчет конструкций на фактические нагрузки по действительным размерам элементов и фактическим геометрическим схемам конструкций.
По результатам расчетов должны быть приняты меры по временному укреплению конструкций, разработаны и осуществлены мероприятия по усилению конструкций.
7.6.10 Крыши зданий, чердачные помещения, кровли и системы водостоков должны эксплуатироваться с соблюдением следующих требований:

- воздухообмен и температурно-влажностный режим чердачных помещений должен препятствовать конденсатообразованию и переохлаждению чердачных перекрытий и покрытий и соответствовать проектным данным;
- трубопроводы и стояки, расположенные в чердачных помещениях, должны иметь неповрежденную тепловую изоляцию;
- водосточные трубы, водоприемные воронки и их сопряжения с кровлей должны быть в исправленном состоянии (не допускается протекание стыков водосточного стояка, а также засорение и обледенение воронок). Все детали стальных воронок должны быть очищены от ржавчины и покрыты антикоррозийным составом;

- поврежденные антикоррозийные покрытия стальных деталей, находящихся в чердачных помещениях, должны восстанавливаться;

- запрещается обеспечивать уклоны плоских кровель для отвода воды за счет устройства дополнительных слоев стяжек по существующей кровле;

- кровли из рулонных и мастичных материалов должны соответствовать требованиям [4].
- не допускаются отслоения от основания, разрывы и пробоины, местные просадки, расслоения в швах и между полотнищами, вздутия, растрескивания покровного и защитного слоев в кровлях из рулонных материалов;

- поверхность кровли должна иметь защитное покрытие;

- в ендовах, на коньке, в местах перепада высот и примыкания кровель к парапетам, в местах пропуска труб, у температурных швов слои основного кровельного ковра должны быть усилены;

- стыки между элементами кровельного покрытия в кровлях из штучных материалов должны герметизироваться мастикой или уплотняться эластичным материалом;

7.6.11 При эксплуатации конструкций покрытий и кровель необходимо:

- регулярно очищать кровли от технологической пыли, мусора, снега и не допускать при этом повреждений конструкций (слоев) кровель;

- проверять состояние кровельного покрытия и герметичность его гидроизолирующих слоев, надежность крепления кровли к несущим конструкциям покрытия и все обнаруженные дефекты немедленно устранять;

- не допускать повреждений, приводящих к коррозии стальных кровель;
- с покрытий должен быть обеспечен надежный отвод атмосферных вод. Не допускается скопление воды у стен, фундаментов или чрезмерное намокание материалов строительных конструкций.

- крыши должны очищаться от снега, не допуская его накопления более 30 см, с ограждением опасной зоны и вывешиванием на опасных участках соответствующих предупредительных надписей (при оттепелях, если наблюдается обледенение свесов и водоотводящих устройств, снег должен сбрасываться и при меньшей толщине); 
- при очистке кровель и их ремонте не допускать навалов (загружений), превышающих нормативные значения нагрузок на конструкции покрытий;

- не допускать повреждений кровли при очистке;
- не допускать излишние хождения по кровлям;

- внутренние водостоки должны ежегодно прочищаться через специально устроенные ревизии;

- во избежание возгорания мягкой кровли не допускается вынос через проемы и трубы раскаленных частиц и попадание их на кровлю;

- огнезащитная обработка конструкций должна проводиться ежегодно или в соответствии с требованиями проектной документации и ТНПА на применяемые материалы.
7.6.12 Пребывание работников на кровле, за исключением случаев очистки кровли от снега, пыли и грязи, ремонта покрытий кровли и фонарей, производства монтажных работ и т.п., не допускается. Выходы на кровлю должны быть постоянно заперты, а ключи должны храниться в установленном месте с возможностью их получения в любое время суток.
7.6.13 К работам по очистке кровли допускаются работники не моложе 18 лет. Производство работ на кровле при температуре ниже 30° С и при скорости ветра более 11 м/с, а также в грозу, при сильном снегопаде или гололеде не допускается.

7.6.14 Бригады работников по уходу за кровлей должны пройти специальный инструктаж по безопасным приемам выполнения работ на кровле.

7.6.15 Засорения или неисправности желобов, труб внешних водостоков, воронок и труб внутренних водостоков должны устраняться немедленно.
7.6.16 Установка подпорок под створки фонарного остекления с опиранием их на кровлю не допускается.

Установка на кровле каких-либо предметов не разрешается и может быть допущена как исключение с разрешения службы технического надзора. При этом должна быть обеспечена защита кровли как в местах установки этих предметов, так и по пути транспортирования их по кровле до места установки.

7.6.17 Переносные лестницы или стремянки, используемые при работах на кровле, должны иметь деревянные башмаки, подбитые войлоком или другим нескользким и мягким материалом.

7.6.18 Стальные кровли, разжелобки, водосточные трубы и другие детали водостоков должны периодически окрашиваться.

Сроки обновления окраски стальной кровли должны назначаться с учетом степени воздействия окружающей среды, систем и состояния противокоррозийной защиты, стойкости лакокрасочных материалов и т.д.

7.6.19 Повреждения отдельных участков лакокрасочного покрытия на кровле незамедлительно должны быть зачищены и покрашены. 


Перед окраской фальцы и гребни должны быть обработаны суриковой краской.

Окраску следует начинать с желобов, ендов, карнизов, спусков, воронок, водосточных труб и мест примыкания кровли к другим строительным конструкциям. Окраска должна производиться по очищенной и высушенной поверхности в сухую погоду. Перед окраской необходимо отремонтировать кровлю и все устройства, выходящие или расположенные в ней.

7.6.20 Для повышения срока службы рулонных кровель необходимо:

- своевременно выявлять и устранять дефекты;

- выполнять профилактические работы по устройству защитных слоев или бронирующих посыпок;

- содержать кровли в чистоте.

7.6.21 Общий технический осмотр кровли должен проводиться ежегодно два раза – весной и осенью.
При весеннем общем осмотре необходимо руководствоваться следующим порядком:

- осмотреть помещения, расположенные под крышей;

- обмести после снеготаяния поверхность рулонного ковра и удалить скопившийся за зиму мусор;

- детально проверить техническое состояние ковра в наиболее ответственных местах: ендовх, разжелобках, сопряжениях различных плоскостей;

- проверить состояние поперечных и продольных швов наружного слоя ковра, деформационных швов, наличие механических повреждений ковра, защитного слоя, плотность в местах нахлестки полотнищ при шпаклевке их кромок;

- определить объем работ по профилактическому текущему ремонту покрытия и кровли в летнее время и работ по выборочному капитальному ремонту на ближайший год;

- установить порядок и сроки устранения обнаруженных дефектов и неисправностей с расчетом завершения работ в летние месяцы.

Осенний общий осмотр должен быть проведен до дождливого периода с целью проверки полноты выполнения летнего профилактического ремонта и готовности кровли к эксплуатации в осенне-зимний период.

С наступлением осеннего периода с водонапорной кровли должна быть спущена вода, убраны отложения пыли и грязи и удалена растительность, если таковая появилась на кровле за летний период.

К наступлению осеннего периода должны быть закончены все работы по ремонту кровель.

Осенью кровли и водоприемные устройства необходимо очистить от технологической пыли и мусора.

Запрещается сметать пыль и мусор в водостоки.

Летом кровли должны обследоваться один раз в месяц с тщательным осмотром водосточных устройств, различных примыканий и защитного слоя кровельного ковра. Скопившийся мусор должен убираться.
В зимнее время должны приниматься меры против обледенения и заноса снега в вентиляционные каналы, щели, вентилирующий подкровельный слой покрытия.

Кровлю надлежит систематически очищать от снега и сосулек.

Очистка кровли от снега должна проводиться для устранения возможной перегрузки несущих конструкций покрытий от снегового покрова. При этом следует принимать меры по исключению повреждения кровли: для очистки кровли должны применяться деревянные лопаты или скребковые устройства, на кровле следует оставлять слой снега толщиной 5-10 см, очистку необходимо проводить в валяной или резиновой обуви и др

При наличии внутренних водостоков удаление снега при температуре наружного воздуха не ниже минус 5 °С должно проводиться методом размывания снега струей холодной воды, выпускаемой из пожарных рукавов под давлением.

С плоских кровель снег, как правило, не убирается, кроме аварийных случаев и при необходимости выполнения срочного ремонта кровли.

Уборка больших наледей с карнизных участков кровли, не имеющей специальных обогревающих устройств, должна проводиться при помощи пара, огневых форсунок и других приспособлений. Применять для этих целей ломы и железные лопаты запрещается.

Стояки внутренних водостоков должны прочищаться со стороны воронок круглыми проволочными щетками, диаметр которых должен соответствовать диаметру трубы стояка. Нижние участки стояка прочищаются через ревизии. Скопившуюся в воронках грязь необходимо убирать скребками и щетками, а затем воронки должны промываться содовым раствором или горячей водой.
7.6.22 Не реже одного раза в три года мягкий кровельный ковер должен окрашиваться битумной мастикой с посыпкой (бронированием) гравием или крупнозернистым песком.

7.6.23 Кровли, которые по техническим условиям охлаждаются слоем воды, с наступлением теплых дней должны заливаться водой. Уровень воды на кровлях (от 2,5 до 8 см) должен поддерживаться автоматически установкой в водоприемные воронки переливных патрубков необходимой высоты. В местах подачи воды на кровлю должны быть уложены металлические или деревянные водоотбойные щиты для предохранения защитного слоя кровли.
7.6.24 Для подхода обслуживающих работников к инженерному оборудованию, установленному на кровле, должны укладываться деревянные щиты или выполняться дополнительные защитные слои кровли.

7.6.25 На участках кровли производственных зданий с постоянной пылеуборкой должен быть уложен защитный слой из песчаного асфальтобетона.

От этих участков должны быть проложены ходовые доски для перевозки пыли к приемным шахтам или бункерам, которые должны иметь надежные ограждения.
7.6.26 Частичный осмотр отдельных конструкций покрытия с установленным на нем оборудованием должен выполняться при обнаружении опасных деформаций в конструкциях покрытия, которые могут привести к аварии, или когда установленное на покрытии оборудование требует более частых осмотров. Такие осмотры должны проводиться в течение 10 суток с момента обнаружения дефектов.
Внеочередные осмотры проводятся для выявления повреждений после воздействия ураганного ветра, обильного снегопада, резкой оттепели или жары с принятием срочных мер по устранению выявленных дефектов и в первоочередном порядке для устранения угрозы жизни людей и сохранности здания.

Все виды технических осмотров покрытия должны проводиться не попутно при осмотре здания в целом, а специально.

Результаты всех видов осмотров покрытий, кровли и объемы необходимых ремонтно-строительных работ должны заноситься в журнал технической эксплуатации здания в раздел «Покрытия и кровли». Записи, сделанные в журнале, являются основой для составления планов текущего и капитального ремонтов покрытия, кровли и водостоков.

7.7 Наружные и внутренние стены, перегородки

7.7.1 При эксплуатации зданий:

- не допускаются деформации, снижение теплоизоляционных и звукоизоляционных свойств наружных ограждающих конструкций, а также их промерзание;  
- в процессе эксплуатации зданий, имеющих примыкающие к наружным стенам помещения с влажным и мокрым режимом эксплуатации, следует вести контроль за состоянием наружной поверхности стен.
7.7.2 При осмотре зданий из кирпича, крупных блоков и крупных панелей необходимо особое внимание обращать:

- на наличие и характер трещин, особенно в наиболее нагруженных местах;

- на расслоение рядов кирпичной кладки, разрушение и выветривание стенового материала;

- на провисание и выпадение отдельных кирпичей из оконных, дверных перемычек, на наличие сырых пятен;

- на состояние кладки карнизов, поясков, навесных архитектурных деталей на фасадах, включая покрытия всех выступающих частей;

на состояние участков опирания ферм, балок и прогонов на стены, осадочных и температурных швов, защитных покрытий (штукатурки, облицовки и пр.);

- на отсутствие отклонений от вертикали (кренов);

- на наличие высолов, плесени, инея и т.п.;

- на проницаемость швов;

- на состояние стыков и сопряжений, а также участков, вблизи которых размещено технологическое и другое оборудование;

- на состояние гидроизоляции между стеной и цоколем, водоотводящих элементов, устройств и их крепления (сливов, подоконников, карнизов, желобов, водосточных труб и т.п.) а также участков сопряжения стен с отмосткой, тротуаром и т.п.

7.7.3 Осмотры наружных стен следует проводить с телескопических вышек, подвесных люлек и тому подобных устройств.

7.7.4 Наружные стены здания следует защищать от конденсационной влаги.
Нельзя допускать появления сырости на стенах зданий и сооружений. Для этого необходимо тщательно проверять состояние гидроизоляции стен и своевременно устранять ее повреждения.

Необходимо вести наблюдение за состоянием и действием водоотводящих устройств во время и после сильных дождей и оттепелей, принимать меры по защите стен от сырости и увлажнения атмосферными осадками.
Цоколь здания должен быть защищен от увлажнения грунтовыми водами и обрастания мхом.
Не допускается выброс отработанной воды и пара на расстояние менее чем три метра от наружных стен зданий и сооружений.

Внутри производственных помещений должен поддерживаться режим отопления и вентиляции, при котором исключается избыток  водяных паров.

Выделение в помещение агрессивных паров, газов, пыли, химических веществ должно быть исключено в соответствии с современными технологиями и техническими решениями.

7.7.5 При осмотре стен деревянных зданий особое внимание следует обращать:

- на заражение каркасов зданий, венцов (особенно нижних) в рубленых стенах дереворазрушающими грибками и жуками-точильщиками;

- на наличие и состояние гидроизоляции каменного цоколя от нижнего венца;

- на плотность заделки пазов;

- на выход отдельных венцов и простенков из плоскости стены;

- на просадку углов и отдельных мест стен;

- на состояние облицовки или наружной штукатурки;

- на состояние отделки углов, мест сопряжений внутренних стен с наружными, оконных и дверных проемов;

- на плотность прилегания отливных досок к нижним венцам, на наличие у этих досок надлежащего уклона, обеспечивающего отвод атмосферных вод от стен.

В случае выявления признаков поражения деревянных стен необходимо сделать лабораторный анализ поврежденной древесины и выполнить все мероприятия по противогрибковому обеззараживанию конструкций стен.

Обнаруженные увлажненные элементы деревянных конструкций должны быть вскрыты и просушены. При восстановлении вскрытых участков необходимо принять меры, исключающие увлажнение их в дальнейшем.
7.7.6 Поврежденный отделочный слой фасада здания должен быть восстановлен. Одновременно с восстановлением отделочного слоя необходимо выполнить весь комплекс работ, включающий ремонт линейных покрытий, водоотводящих устройств, окраску наружной стороны оконных заполнений, дверей;


- цоколь здания должен быть защищен от увлажнения грунтовыми водами и обрастания мхом;

- при проведении осмотров фасадов следует контролировать крепления архитектурных деталей и облицовки, парапетных и балконных ограждений, водосточных труб, рекламных щитов и участки стен, подверженных воздействию ливневых вод;

- парапеты и карнизы здания должны быть в исправном состоянии и иметь надежное крепление и покрытие с уклоном не менее 3 % в сторону внутреннего водостока (при организованном водостоке) и от стены (при наружном неорганизованном водостоке);

- повышение влажности стеновых материалов здания, вызванное атмосферными осадками, следует предотвращать путем поддержания в исправном состоянии кровли, водосточных труб, воронок, желобов, покрытий карнизов, мест креплений стоек парапетного ограждения к конструкциям кровли, наружных отливов оконных проемов;

- все выступающие части фасадов (пояски, выступы, парапеты, оконные отливы) должны иметь металлическое покрытие из оцинкованной кровельной стали с выносом от стены не менее      50 мм или железнение поверхности; металлическое покрытие должно быть прочно закреплено, не иметь повреждений и коррозии, а железненная поверхность – окрашена; 

- отметки водосточных труб должны находиться на 20 - 40 см выше уровня тротуара;

- желоба, лотки, воронки и водосточные трубы должны быть выполнены как единая система водоотведения атмосферных осадков с соблюдением соответствующих требований.
- пробивка в стенах отверстий, устройство новых проемов, надстройка стен, перестановка и разборка простенков и перегородок без разработки проектной документации, утвержденной в установленном порядке, не допускается;

- зыбкость и выпучивание перегородок, трещины в теле перегородок, в местах сопряжения их между собой, с несущими стенами и перекрытиями не допускаются;

- при эксплуатации зданий не допускается снижение звукоизолирующих свойств внутренних стен и перегородок;

- при замене или перемещении стен и перегородок их предел огнестойкости принимается по [5];

- посадка деревьев должна осуществляться на расстоянии не менее 5 м от наружных стен здания до оси деревьев, а кустарников – не менее 2,5 м.

7.7.7 При эксплуатации крупнопанельных и крупноблочных зданий должны своевременно приниматься меры по устранению:

- трещин в швах и стыках элементов стен и разрушений материалов заполнения швов и стыков;

- коррозии стальных закладных деталей, обеспечивающих несущую способность и устойчивость конструкций здания;

- обнажения и недостаточной защиты арматуры в стеновых панелях;

- разрушения фактурного слоя и появления ржавых пятен на стенах.

7.7.8 В кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных зданиях не допускается:

- деформация конструкций стен: отклонение конструкций от вертикальной оси здания, осадка конструкций, разрушение и выветривание стенового материала и т.д.

- разрушение и повреждение наружной отделки стен, в том числе облицовочной плитки; в случае обнаружения выпучивания поверхности наружной отделки и угрозы ее обрушения должны устанавливаться (в местах возможного падения) ограждения и должен производиться ремонт;

- отделка фасадов зданий паронепроницаемым материалом.

7.7.9 При осмотрах фахверковых кирпичных стен, подвергающихся вибрациям при работе кранов, необходимо обращать внимание на состояние закрепления кладки в стальном фахверке, на наличие трещин и поврежденной части кладки.
7.7.10 Углы, а также выступающие участки стен в местах проездов необходимо защищать от механических повреждений.
7.7.11 При осмотре перегородок особое внимание следует обращать на зыбкость, вспучивание и местные повреждения отделочного слоя, наличие трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов.

7.8.12 К несущим панельным перегородкам в зданиях с самонесущими и навесными стенами должно быть особое внимание.

7.7.13 На обнаруженных трещинах следует немедленно установить маяки с указанием времени их постановки и организовать за ними систематическое наблюдение. Результаты наблюдения должны заноситься в журнал эксплуатации здания.

7.7.14 В зоне обнаружения трещин и в местах повреждений на поверхности перегородок следует простучать отделочный слой, выявить и устранить причину их появления и обнаруженные дефекты.

7.7.15 При вспучивании по вертикали перегородки из мелкоразмерных плит с появлением трещин необходимо осмотреть перегородку и смежные конструкции, выявить причины вспучивания, усилить конструкцию и перебрать или заменить перегородку.

7.7.16 При незначительном отходе верха перегородки от перекрытия необходимо установить причину деформации, образовавшиеся трещины на границе между перегородкой, потолком и стенами проконопатить паклей, смоченной в гипсовом растворе, и после этого затереть известково-гипсовым раствором.

7.7.17 При осмотре сплошных или каркасно-засыпных деревянных оштукатуренных перегородок следует обращать внимание на их зыбкость, местные повреждения штукатурки, сырые пятна и влажность древесины (в особенности в местах установки санитарно-технических приборов), состояние засыпки в каркасно-засыпных перегородках, отслоение облицовочных плит в душевых помещениях и т.д.
7.7.18 Запрещается проводить разборку, перестановку и установку новых перегородок без разрешения работников службы технического надзора зданий и сооружений.
7.7.19 При эксплуатации зданий не допускается намокание междуэтажных перекрытий.
7.7.20 Работы по прокладке или ремонту инженерных коммуникаций, связанные с нарушением целостности несущих конструкций перекрытий, необходимо выполнять по проектной документации, согласованной в установленном порядке.

7.7.21 При эксплуатации рабочих площадок для обслуживания оборудования, посадочных площадок на краны, переходных площадок и мостиков не допускается:

- складировать на них строительные материалы, оборудование;

- загромождать проходы и лестницы, ведущие на них;

- вырезать отверстия или отдельные элементы конструкций.

7.7.22 Поверхность площадок, переходов и лестничных ступеней должна быть шероховатой, исключающей возможность скольжения.

7.8. Окна и световые фонари
7.8.1 Окна, двери, ворота, фонари  должны быть исправными, обладать теплозащитными, звукоизолирующими свойствами, соответствовать требованиям нормативно-технических документов.
7.8.2 При эксплуатации производственных зданий к окнам должны предъявляться следующие требования:
- створки переплетов при открывании окон должны ставиться на ветровые крючки или другие фиксирующие устройства, исключающие поломку переплетов, выпадение стекол от ветровой нагрузки;
- при закрывании створок следует плотно притягивать переплеты к фальцам-четвертям оконных коробок;
- задвижки и другие запоры должны закрываться до упора во избежание перекоса переплетов;

- оконные блоки должны быть в исправном состоянии и надежно закреплены;

- зазор в створах и притворах оконных створок должен быть не более 1 мм;
- оконные переплеты должны быть остеклены целыми, а не составными стеклами;

- не открывать деревянные переплеты в сырую дождливую погоду во избежание их намокания и разбухания;

- скопление конденсата в межрамном пространстве (проникновение атмосферной влаги через заполнения оконных проемов) не допускается;

- должны быть установлены наружные сливы с уклоном, соответствующим требованиям действующих ТНПА;

- отверстия или вырезы для стока воды с наружной стороны нижней части оконной коробки, а также наружный отлив окна необходимо периодически очищать от снега, грязи и пыли;
- оконные переплеты на лестничных клетках должны плотно закрываться и быть полностью остекленными.
7.8.3 Ревизия технического состояния оконных заполнений должна проводиться ежегодно весной при раскрытии окон.

При этом особое внимание следует обращать:

- на состояние крепления оконных коробок к стенам и штукатурную отделку их по периметру проемов;

- на течи через фонари и участки их сопряжения с покрытием;

- на повреждения остекления, уплотняющих прокладок, герметизирующих мастик, штапиков и кляммеров, крепящих стекла;

- на состояние систем отвода конденсата из межрамного пространства и с подоконников;

- на состояние арматуры, бетона и раствора в заполнениях проемов из стеклоблоков;

- на места и характер осаждения конденсата на остеклении;

- на загрязнение остекления. Внутренние и наружные поверхности окон должны очищаться от загрязнения не менее двух раз в год 

7.8.4 Изношенные герметизирующие и уплотняющие материалы остекления и притворов створок должны заменяться (не реже одного раза в шесть лет);

7.8.5 Зимой очистку остекления окон зданий необходимо производить только с внутренней стороны. Мытье остекления растворителями и другими агрессивными к материалам переплетов и коробок окон и вызывающих их коррозионное разрушение средствами не допускается.

7.8.6 Коррозия металлических и загнивание деревянных переплетов не допускается.
7.8.7 Коробки, переплеты, подоконные доски окон следует регулярно окрашивать. Окраска оконных блоков должна производиться не менее одного раза в шесть лет.
7.8.8 В цехах с большим тепловыделением и во всех цехах теплых районов ежегодно весной рекомендуется вынимать часть стекол из нижней зоны стеновых переплетов во избежание неорганизованного расстекления. Вынутые стекла необходимо упаковать в ящики и организовать хранение до осени, когда эти стекла должны быть вновь поставлены на место.
7.8.9 При эксплуатации световых фонарей производственных зданий следует соблюдать следующие требования:

- фонари зданий должны подвергаться периодическим техническим осмотрам одновременно с кровлей.
При осмотре фонарей следует проверять:

- плотность притвора переплетов и отделки бортов козырьками из кровельной стали, зазор в притворах переплетов должен быть не более 1 мм;

- сохранность геометрической формы переплетов, она должна быть неизменяемая;

- состояние и безотказность действия приборов открытия, они должны быть в исправном состоянии;
- состояние противокоррозийного покрытия стальных переплетов и козырьков отделки бортов, коррозия металлических и загнивание деревянных переплетов не допускается;

- древесину переплетов и других элементов на загнивание;

- крепление стекол (кляммеры, шпильки, замазку) – все должно быть исправным и надежным.                                                                                                                                                                                                                                                                     
Все обнаруженные повреждения и дефекты должны быть устранены до закрытия фонарей на зиму, стекла с трещинами должны быть заменены и желательно армированными.

7.8.10 Очистку внутреннего и наружного фонарного остекления от пыли, копоти и других загрязнений необходимо проводить не менее двух раз в год.
7.8.11 Очищать остекление световых фонарей от снега следует немедленно после сильного снегопада. Снег необходимо удалять деревянными скребками и метлами, допускается применение теплового способа. Тепловой способ удаления снега с поверхности стекложелезобетонных изделий не допускается.
7.8.12 Окраска световых фонарей должна проводиться не менее одного раза в шесть лет.
7.9 Двери и ворота

7.9.1 Причиной неудовлетворительного технического состояния и преждевременного выхода из строя цеховых ворот является их неправильная эксплуатация: небрежное обращение с воротами при открытии и закрытии, удары внутризаводского транспорта, несвоевременный ремонт.
7.9.2 При эксплуатации ворот и дверей следует соблюдать следующие требования:

- приборы открывания и закрывания должны быть в исправном состоянии;

- зазор в притворах и дверных полотен должен соответствовать требованиям действующих ТНПА;

- перекос полотен ворот и дверей, коробление и рассыхание полотен дверных ворот и дверей, неудовлетворительное состояние запорных и фиксирующих устройств, коррозия металлических ворот и дверей не допускаются;

- ворота и дверные блоки должны быть прочно закреплены в проемах;

- проезды в воротах, проходы и пороги в дверных проемах необходимо содержать в исправности и очищать от мусора, льда и снега;

- окраска ворот и дверных блоков должна производиться не менее 1 раза в 6 лет;

- необходимо принимать меры, предотвращающие механические повреждения ворот и дверей.

7.9.3 Не допускается при эксплуатации:

- пользование неисправными воротами;

- открывание и закрывание ворот при помощи ударов.

7.9.4 Ворота, не использующиеся постоянно в производственном процессе, закрываются, при этом должна предусматриваться возможность быстрого и легкого открывания их в случае необходимости (при пожаре, аварии).
Ворота, которыми пользуются в зимний период, должны ежедневно осматриваться работниками цеховой службы технического надзора.

7.9.5 Все неисправности и повреждения ворот устраняются немедленно. На складе службы технического надзора организации или ее цехового звена на случай срочной замены при поломке следует иметь постоянный запас воротных полотен из расчета один комплект на каждые 8-10 действующих ворот.
7.9.6 Раскрытые ворота, во избежание самопроизвольного закрывания, должны фиксироваться упорами.
С наружной стороны железнодорожных ворот к рельсам должны быть прикреплены цепями специальные башмаки для подкладки их в случае необходимости под колеса железнодорожных транспортных средств.

Откатные механизированные ворота, имеющие дополнительные проходы (дверь), должны иметь блокировку, исключающую возможность открывания и закрывания ворот при открытых проходах (дверях) [3].
Все запоры ворот в целях безопасности должны навешиваться только с наружной стороны.

7.9.7 Проверка технического состояния дверей должна производиться один – два раза в год, и обнаруженные при этом неисправности должны незамедлительно устраняться:
- щели, образующиеся в дверных полотнах, следует заделывать рейками с постановкой на клею.

- расшатанные, рассохшиеся и перекошенные дверные полотна должны быть подвергнуты полной переборке.

- пришедшие в негодность дверные приборы (скобы, задвижки, петли, замки и т.п.) следует заменять в порядке планово-предупредительного ремонта.

7.9.8 Дверные коробки должны быть прочно укреплены в проемах, хорошо проконопачены или отделаны штукатуркой.

7.9.9 Не допускается хлопание дверными полотнами при закрытии во избежание расшатывания дверных коробок, полотен и петель.

7.9.10 Мыть окрашенные двери следует теплой водой без мыла и соды. Окраска дверей должна обновляться раз в два - три года.

7.9.11 Основным в уходе за металлическими дверями является предохранение их от механических повреждений и коррозии. 
7.10 Полы
7.10.1 Устройство полов должно быть выполнено в соответствии с проектной документацией.
Полы  в помещениях должны быть устойчивы к допускаемым в процессе производства механическим, тепловым или химическим воздействиям и изготовляться:

- в помещениях при периодическом или постоянном стоке жидкостей (вода, растворы кислот и щелочей, минеральные масла, эмульсии и другие) – непроницаемыми для этих жидкостей и иметь уклон для стока жидкостей к лоткам, каналам;

- в цехах электролиза – неэлектропроводными, влагонепроницаемыми и теплостойкими;

- на рабочих площадках металлургических агрегатов и в разливочных пролетах цехов – из прочных износоустойчивых материалов с нескользкой поверхностью;

- во взрывоопасных и пожароопасных зонах помещений – безыскровыми [3].
7.10.2 Эксплуатация полов в промышленных зданиях как конструктивного элемента, подверженного весьма интенсивному физическому износу, должна находиться под постоянным контролем специалистов службы технического надзора зданий и сооружений.

Осмотр полов должен производиться два раза в год. С периодичностью два - три раза в месяц следует осматривать участки, наиболее подверженные износу и повреждениям:

- проезды внутрицехового и межцехового транспорта;

- места разгрузки и складирования заготовок  и готовой продукции;

- места сопряжения различных видов полов;

- места пересечения полов инженерными коммуникациями и др.
Выявленные при осмотрах дефекты и повреждения полов в зависимости от их характера и размеров должны устраняться в порядке аварийного ремонта или в порядке очередного ремонта.
7.10.3 При эксплуатации полов следует соблюдать следующие требования:
- должны приниматься меры по предотвращению разрушения и просадки подстилающего слоя и разрушения покрытия пола и перегрузках пола и случайных ударных нагрузках, а также воздействии агрессивных вод;
- нельзя допускать перегрузки полов. С этой целью следует установить указатели предельно допустимых величин нагрузок на полы по отдельным их зонам;
- запрещается перетаскивать по полу тяжелые предметы волоком или другими способами, при которых покрытиям полов могут быть причинены повреждения;
- в дощатых полах должна быть обеспечена естественная вентиляция подполья, которое должно содержаться в сухом состоянии;

- исключать возможные случаи повышения электропроводности ксилолитовых полов;

- должны приниматься меры по предотвращению длительного воздействия влаги на конструкцию пола;

- защитно-отделочное покрытие пола должно периодически восстанавливаться.

Не допускается:

- образование сквозных трещин, выбоин, расслоений, величины которых превышают значения, указанные в действующих ТНПА;

- отставание отдельных плиток от подстилающего слоя в полах из керамической плитки;

- выпучивание покрытия пола на отдельных участках;

- попадание на металлические полы масел и эмульсий;

- отслоение, разрыв, вспучивание покрытий из линолеума и полихлорвиниловой плитки.
7.10.4 Запрещается складировать непосредственно на полы горячий металл. В случае необходимости места, отведенные для складирования горячего металла, следует подготавливать в соответствии с требованиями проектной документации.
7.10.5 Движение безрельсового транспорта в цехах вне выделенных по проекту транспортных зон не допускается. Разгрузка, погрузка и складирование материалов, полуфабрикатов и изделий должны производиться только на предусмотренных проектом участках.

При монтаже и ремонте станков и при перевозке тяжелых деталей и конструкций полы следует покрывать досками, специальными деревянными щитами и т.п. Трасса перевозки указанных грузов должна быть согласована со службой технического надзора зданий и сооружений и документально оформлена.

Работы по прокладке или ремонту инженерных коммуникаций, связанные с нарушением целостности конструкций полов, должны согласовываться со службой технического надзора зданий и сооружений.

7.10.6 Способ уборки полов должен отвечать санитарно-гигиеническим условиям, требованиям технологического процесса, правилам пожарной безопасности и соответствовать материалам и устройству пола.

В помещениях, где выделяется большое количество пыли, стружки и т.п., полы следует подметать и протирать после предварительного легкого смачивания.

В цехах с мокрым технологическим процессом полы следует мыть водой.

Очистка и другие работы по содержанию полов должны производиться в сроки, установленные технологическим подразделением и санитарно-гигиенической службой в зависимости от назначения помещений, характера их эксплуатации, а также от материала и конструкции полов.
В горячих цехах бетонные полы следует поливать водой два - три раза в месяц.

В бетонных и цементных полах могут иметь место:
- выкрашивание одежды под воздействием случайных ударных нагрузок;

- разрушение одежды и подстилающего слоя растворами кислот и щелочей;

- просадка подстилающего слоя и разрушение одежды при перегрузках пола.

При эксплуатации полов необходимо принятие мер по обеспечению их сохранности. Появляющиеся повреждения должны устраняться. При ремонте покрытия пола необходимо вначале восстановить подготовку, а затем верхний слой бетонного пола.

Бетонные, в том числе монолитные мозаичные полы и полы из цементно-песчаного раствора, не реже одного раза в смену следует посыпать мокрыми опилками, подметать и не реже одного раза в декаду промывать горячей водой со щетками и протирать. Пятна на полах следует очищать аммиачной водой (раствором нашатырного спирта).

Асфальтовые полы следует не реже одного раза в смену подметать или убирать пылесосом и не реже одного раза в декаду мыть водой.
При эксплуатации каменных полов из булыжника и брусчатки чаще всего возникают местные просадки и отдельные камни выпадают из своих гнезд. Такие дефекты устраняются перекладкой каменной одежды с добавлением или заменой песчаной подсыпки.

Аналогичен уход за керамическими полами из клинкера и кирпича-железняка.

Полы брусчатые из клинкерного кирпича или каменных литых плит следует не реже одного раза в смену промывать холодной или теплой водой с добавлением соды; масляные пятна следует очищать подметанием с применением сухих древесных опилок.

При эксплуатации полов из керамических плиток могут возникать следующие дефекты:

- отставание отдельных плиток от подготовки, чаще всего в местах примыкании к другим видам полов;

- повреждение отдельных плиток при падении на пол твердых тяжелых предметов;

- разрушение цементной прослойки под воздействием жидкости, агрессивной по отношению к цементу;

- повреждения, связанные с просадкой подстилающего слоя под воздействием нагрузок.
Отставшие от основания плитки следует сразу же ставить на место на цементный раствор или цинковые белила.

На участках полов, подверженных воздействию агрессивных жидкостей, прослойку для керамических плиток следует выполнять из горячих или холодных битумных мастик.
Полы из керамической плитки следует не реже одного раза в смену промывать холодной или горячей водой, а попавшее на пол масло и эмульсию удалять подметанием с сухими древесными опилками.

При осмотре деревянных полов из торцовой шашки следует обращать внимание:

- на раздробление отдельных шашек при воздействии больших ударных нагрузок;

- на выпадение отдельных шашек под влиянием выдергивающих усилий и результаты усушки;

- на вспучивание пола на отдельных участках под воздействием влаги от других причин;

- на просадку пола под влиянием нагрузки или при просадке грунта основания и др.

Вспученные участки пола должны быть разобраны, подстилающий слой и торцовые шашки просушены и вновь произведен настил шашек с добавлением необходимого количества нового материала. Одновременно с этим необходимо принятие мер к недопущению в дальнейшем переувлажнения пола из торцовых деревянных шашек.

При обнаружении просадки пола необходимо установить причину. При случайной перегрузке следует ограничиться набетонкой подстилающего слоя до проектной отметки и уложить торцовую шашку по исправленному подстилающему слою.

Если же перегрузка в дальнейшем будет регулярно повторяться, следует дополнительно произвести местное упрочение основания, а при необходимости и подстилающего слоя.

Уборку полов из торцовых деревянных шашек следует производить без применения обильного полива.

При эксплуатации дощатых полов необходимо следить за вентиляцией подполья и содержать полы в сухом состоянии, своевременно возобновляя их окраску.

Не допускается протекание воды на деревянные полы из санитарно-технических приборов, трубопроводов и т.д.

Деревянные дощатые полы следует мыть горячей водой с содой. Пятна и загрязнения на неокрашенных дощатых полах необходимо удалять протиркой капроновыми мочалками в направлении древесных волокон. Острожка пола в целях очистки допускается только в случае крайней необходимости. 

При осмотре паркетных полов необходимо обращать внимание на наличие местных повреждений клепок, плотность примыкания клепок или щитов друг к другу и к основанию, на прогиб и зыбкость пола, а также на признаки появления и развития грибковых и жучковых поражений.

Не реже одного раза в месяц паркетные полы должны натираться мастикой или периодически покрываться специальным износоустойчивым лаком.

Запрещается мытье паркетных полов водой. Паркетные полы следует подвергать влажной уборке с последующей протиркой. Мытье паркетных полов допускается как исключение только перед натиркой или в случае сильного загрязнения с соответствующей просушкой.

Полы из цементно-песчаной плитки необходимо оберегать от ударов.

Для защиты от истирания и для повышения масло- и водостойкости полов из цементно-песчаной плитки поверхность их должна покрываться защитным слоем лака с периодичностью не менее двух раз в год.

Такие полы должны промываться водой два раза в месяц.

Уход за металлическими полами из чугунных или стальных плит заключается в основном в уборке и очистке их от загрязнений. Нельзя допускать попадания на полы масел и эмульсий, так как полы становятся скользкими и возникает опасность промасливания и разрушения перекрытий. Полы необходимо очищать стальными щетками, поливая горячей водой, посыпая опилками и протирая.
При отсутствии запасных плиток выбоины в металлических полах допускается заделывать бетонной смесью.

Полы из ксилолита не следует часто и обильно смачивать водой.

Для исключения возможных случаев повышения электропроводности ксилолитовые полы следует, кроме пропитывания их специальными составами, натирать воском или паркетной мастикой.

Следует принимать меры по защите и предохранению ксилолитовых полов от воздействия солей, кислот, щелочей, минеральных масел, органических растворителей и других химических соединений.

Ксилолитовые полы с периодичностью один раз в сутки должны подвергаться влажной уборке с протиркой без полива водой.

Сильно загрязненные полы следует предварительно очищать капроновыми мочалками, удаляя пятна мягкими щетками, водой с нейтральным мылом.

Небольшие царапины могут быть удалены шлифовкой наждачной бумагой.

Разрушенные участки пола должны вырубаться и заделываться ксилолитовой массой. Через 36 часов поверхность вновь уложенного участка может быть подвергнута циклевке заподлицо со старым покрытием. Не ранее чем через 10 суток вновь уложенный ксилолит пропитывается масляными составами с последующей натиркой воском или мастикой.

Через 20 - 30 дней после укладки массы для повышения водостойкости покрытие протирается подогретой олифой или смесью из 30 % растительного масла и 70 % скипидара.

При нарушении покрытия полов из полихлорвиниловой плитки дефектные участки зачищаются, затем наклеиваются новые плитки на битумных или синтетических мастиках.

Отставшие от основания края плиток зачищаются по основанию и с нанесением слоя мастики приклеиваются под гнетом.

Полы с линолеумным покрытием должны мыться водой. При этом запрещается применять средства, содержащие соду и другие щелочи. После мытья линолеум периодически должен натираться восковой мастикой. При вспучивании линолеума следует его снять, хорошо просушить, очистить основание и вновь наклеить на битумной мастике.

Удалять пыль с поливинилацетатных или полимерцементных мастичных полов следует пылесосами или методом влажной уборки.
Релиновые полы следует периодически протирать влажной тряпкой.

7.10.6 При изменении назначения производственных помещений замена полов должна выполняться по разработанной проектной документации.
7.11 Лестницы

7.11.1 При эксплуатации лестниц и их конструктивных элементов должен осуществляться контроль за:
- состоянием и прочностью заделки лестничных площадок в стены лестничных клеток (по внешнему виду), а у лестниц из сборных железобетонных элементов в крупноблочных и крупнопанельных зданиях – к несущим стенам;

- сопряжением лестничных маршей с лестничными площадками;

- состоянием ступеней и опор лестничных маршей и металлических деталей в местах их сварки и степенью повреждения их коррозией;

- наличием трещин и повреждений в лестничных площадках, маршах и накладных проступях;

- состоянием и надежностью крепления ограждений лестниц;
- состоянием несущих поперечных стен в местах примыкания к низу лестничных площадок и маршей при лестницах в зданиях с панельными и поперечными несущими стенами;

- состоянием внутренних продольных стен, собираемых из панелей с заделанными инженерными проводками;
- состоянием несущих конструкций ступеней, сопряжений косоура с металлической балкой лестничной площадки;

- состоянием  лестничных площадок, ступеней и подступенков, прочности крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, надежностью крепления лестничных перил и поручней;

- появлением разрушений в конструктивных элементах деревянных лестниц.


7.11.2 Запрещается перемещать тяжелые крупногабаритные предметы по лестницам без предварительного принятия мер по предохранению ступеней, площадок, поручней и стен от повреждения.
7.11.3 Запрещается размещать на лестничных клетках, даже на короткий срок, оборудование, инвентарь и т.п.

7.11.4 Запрещается загромождать запасные лестничные клетки и лестницы, подступы к пожарному оборудованию и инвентарю, входы на чердаки.
7.11.5 Лестницы должны мыться теплой водой не реже одного раза в неделю, окраска лестничных клеток должна производиться не реже одного раза в пять лет.

7.11.6 Освещение лестницы следует включать с одного пункта.

7.11.7 Наружные входные двери должны плотно закрываться и быть оборудованы закрывающими их пружинными или другими устройствами.

7.11.8 Технический осмотр лестниц должен производиться не реже двух раз в год (весной и осенью).

7.11.9 Все обнаруженные при осмотрах дефекты должны включаться в план текущего или капитального ремонта, неисправности в ограждениях лестниц должны устраняться немедленно.
7.12 Дымовые трубы и газоотходы
7.12.1 Трубы высотой  более 60 м периодически, не менее двух раз в год, должны проверяться на осадку и крен, особенно в первые годы после возведения.
7.12.2 При отклонении трубы от вертикальности необходимо немедленно вызвать представителей проектной организации или специализированной организации для выработки рекомендаций по устранению причин, вызвавших деформации трубы.

7.12.3 Кирпичная внутренняя облицовка фундамента дымовой трубы с газоотходами не должна иметь дефектов. 

В стволе дымовой трубы, железобетонном перекрытии и газоотходах не допускается: оголение арматуры, выветривание швов, наличие трещин, выпадение отдельных кирпичей, наличие околов и высолов бетона, отслоение защитного слоя. 
7.12.4 Наружная тепловая изоляция металлических компенсаторов и шиберов в газоотходах должна быть исправной.
7.12.5 Футеровка трубы должна быть исправной, выпадение отдельных кирпичей не допускается.

7.12.6 Скопление пыли на головке трубы, в трубе и газоходах не допускается.

7.12.7 Маркировочная окраска ствола должна быть выполнена в соответствии с требованиями нормативных документов Департамента по авиации. Ходовая лестница дымовой трубы должна быть надежно закреплена, окрашена и не иметь деформированных звеньев.

7.12.8 Светофорная площадка и ее ограждения должны быть исправными, опорные кронштейны площадки надежно закреплены.
7.12.9 Замок стяжного кольца должен находиться в исправном состоянии.

7.12.10 Молниеотвод должен быть надежно закреплен по всему стволу трубы. Молниеприемник должен быть укреплен вертикально и иметь надежный контакт с молниеотводом.
7.13 Открытые крановые эстакады

При эксплуатации открытой крановой эстакады не допускается:

- искривление подкрановых рельсов по длине пролета;

- повреждение концов рельсов;

- разрыв температурных замков;

- образование вертикальных ступеней (проседаний);

- образование горизонтальных ступеней (смещение рельсов в стороны от осей);

- ослабление креплений рельсов, выпучивание и разрывы стыков рельсов;

- срез болтов или их ослабление на стыках подкрановых балок, в креплениях подкрановых балок, тормозных ферм и поперечных связей;

- образование трещин и обрывов диагоналей тормозных ферм;

- образование трещин на подкрановых балках;
- образование трещин и обрыв вертикальных связей между колоннами;

- деформация колонн и отклонение от вертикальных осей;
- изменение ширины и параллельности пролета экстакады;

- образование трещин на фундаментах колонн;

- просадка фундаментов колонн. 
7.14 Водоснабжение
7.14.1 Система водоснабжения в процессе эксплуатации должна обеспечивать бесперебойную подачу воды к санитарно-техническим приборам, водоразборной арматуре, технологическому оборудованию, пожарным кранам. Качество воды должно соответствовать требованиям санитарных норм и правил.
7.14.2 Система водоснабжения должна эксплуатироваться с соблюдением следующих требований:

- трубопроводы и их соединения, стояки, подводки к арматуре должны быть герметичны и не иметь утечек;

- водоразборная арматура, пожарные краны, запорно-регулирующая арматура оборудования и трубопроводов должна быть исправна;

- температура воды должна соответствовать проектным параметрам;

- уровень шума от работы системы водоснабжения не должен превышать установленного санитарными нормами и правилами;

- трубопроводы должны быть прочно прикреплены к строительным конструкциям;
- прокладку внутреннего водопровода холодной воды круглогодичного действия следует предусматривать в помещениях с температурой воздуха зимой 275 К (2° С) и выше. При прокладке трубопроводов в помещениях с температурой воздуха ниже 275 К (2° С) необходимо предусматривать мероприятия по предохранению трубопроводов от замерзания.

При возможности кратковременного (до 5 мин) снижения температуры в помещении до 273 К (0° С) и ниже, а также при прокладке трубопроводов в зоне влияния наружного холодного воздуха (вблизи наружных входных дверей и ворот) следует предусматривать тепловую изоляцию труб;
- минимально допустимая температура воздуха помещений, где проходит внутренний водопровод, должна быть не менее 278 К (5° С);
- система внутреннего водопровода должна испытываться, дезинфицироваться и промываться в соответствии с требованиями действующих технических и санитарных норм;
- техническое состояние системы внутреннего противопожарного водопровода должно соответствовать требованиям нормативно-технических документов системы противопожарного нормирования и стандартизации.

7.14.3 Теплообменники горячего водоснабжения в тепловом пункте должны быть укомплектованы контрольно-измерительными приборами и, обязательно, регуляторами температуры, обеспечивающими температуру воды в соответствии с заданными режимами.
7.14.4 При эксплуатации сооружений для забора воды из открытых водоисточников необходимо:
- периодически очищать решетки оголовка или берегового водоприемника от забивания плавающими предметами, а в зимнее время – от льда;

- очищать от засорений сетки водоприемного колодца и сам колодец от осадка;

- вести постоянное наблюдение за состоянием дна и берегов водоемов и защищать их от размывов.

7.14.5 Водоприемные колодцы должны очищаться от выпадающих на дно наносов по мере накопления последних, но не реже одного раза в год.

7.14.6 Не менее двух раз в год должна осуществляться проверка состояния арматуры самотечных, промывных, всасывающих грязевых труб, приемных клапанов, сеток.

7.14.7 Насосные станции должны обеспечивать:

- возможность быстрого изменения режима работы насосных агрегатов;

- оптимальное использование насосных агрегатов и сооружений станции;

- наибольшую экономичность работы оборудования;

- соблюдение санитарного режима, наименьшие затраты времени на ликвидацию внезапных нарушений установленного режима работы.

7.14.8 Вращающиеся части насосных агрегатов должны быть надежно ограждены.

7.14.9 При эксплуатации насосной станции следует:

- проверять заливку всасывающей линии перед пуском насоса;

- после пуска насоса и достижения им нормального числа оборотов открывать задвижку на напорном патрубке постепенно;

- не допускать остановок насосов при открытой задвижке;

- следить при работе насосов за показаниями контрольно-измерительных приборов.

7.14.10 Все люки, входы и пазы подземных резервуаров и водонапорных башен хозяйственно-питьевого водопровода должны быть  закрыты и опломбированы.
7.14.11 Выходные трубы вентиляционных устройств подземных резервуаров и водонапорных башен должны быть защищены металлической сеткой.

7.14.12 Гидравлические затворы переливного устройства резервуаров и водонапорных башен должны быть в исправном состоянии.

7.14.13 Трубопроводы, проходящие в водонапорной башне через неотапливаемые помещения, следует утеплять.

7.14.14 При эксплуатации резервуаров воды и водонапорных башен необходимо следить за:

- уровнем  воды в резервуарах;
- ежегодной очисткой от осадков резервуаров и баков водонапорных башен;

- исправным состоянием люков, дверей и вентиляционных систем;

- исправным состоянием трубопроводов, запорной арматуры;

- проведением один раз в два года испытаний подземных резервуаров на утечку;

- исправным состоянием, до наступления зимнего периода, тепловой изоляции трубопроводов в башне;

Окраской (не реже одного раза в три года) металлических баков водонапорных башен.

7.14.15 При эксплуатации градирен необходимо:

- производить очистку лотков, распределительных желобов и трубок распределительных устройств от механических засорений;

- производить очистку резервуаров (поддонов) от скоплений выпадающих из воды механических примесей;

- производить очистку решетника (оросительного устройства) от механических засорений;

- деревянные элементы оросителя пропитывать составами, соответствующими требованиям действующих ТНПА;

- производить проверку работы шиберов в распределительных желобах, устанавливать недостающие шиберы;

- прочищать трубки, подводящие воду к разбрызгивающим розеткам;

- устранять неплотности в обшивке охладительного устройства в вытяжной трубе;

- поддерживать в зимнее время в вентиляторных градирен плотность орошения, соответствующую требованиям ТНПА, и осуществлять борьбу с обледенением градирен;

- повседневно контролировать режим работы градирен путем изменений температуры воды и оценки степени охлаждения.

7.14.16 Осуществлять, при необходимости, удаление биологических обрастаний теплообменных аппаратов, трубопроводов, градирен и брызгальных бассейнов, предотвращать цветение и биозагрязнение воды химическими методами.
7.14.17 Осуществлять удаление отложений карбоната кальция в холодильниках компрессоров, другом водоохлаждаемом теплообменном оборудовании, трубопроводах систем оборотного водоснабжения. По возможности производить стабилизационную обработку оборотной воды с целью предотвращения процессов накипеобразования и коррозии охлаждаемого оборудования и трубопроводов.
7.14.18 Запрещается открывать люки колодцев, спускаться в них, открывать и закрывать задвижки без разрешения лица, ответственного за эксплуатацию водопровода.
7.14.19 Системы горячего водоснабжения должны соответствовать требованиям                    ТКП 45-1.03-85, ТКП 45-4.01-52, СТБ 1999, СТБ 2001, СТБ 2020 и обеспечивать бесперебойную подачу горячей воды требуемой температуры расчетному числу водопотребителей.
7.14.20 Температуру воды, подаваемой в системы горячего водоснабжения, следует принимать в зависимости от способа присоединения к системам теплоснабжения:

- при закрытом способе (через водонагреватель) – не ниже 323 К (50° С);

- при открытом способе (непосредственный водоразбор из сети) – не ниже 333 К (60° С).

Температура воды, подаваемой в системы горячего водоснабжения, независимо от способа присоединения, должна быть не более 348 К (75° С), качество – отвечать требованиям санитарных норм и правил.

7.14.21 Теплообменники и трубопроводы системы горячего водоснабжения должны быть постоянно наполненными водой.
7.14.22 Трубопроводы и оборудование систем горячего водоснабжения, расположенные в неотапливаемых помещениях, должны иметь неповрежденную тепловую изоляцию.
7.14.23 При эксплуатации систем горячего водоснабжения должны быть предусмотрены устройства, обеспечивающие удаление из них воздуха.

7.14.24 При использовании деаэраторов атмосферного давления и вакуумных деаэраторов для снижения содержания кислорода в воде системы горячего водоснабжения должны быть оборудованы средствами контроля и автоматики.

7.14.25 Промывку трубопроводов систем горячего водоснабжения следует производить не реже одного раза в четыре года.
7.14.26 Работы по ремонту систем горячего водоснабжения должны выполняться в соответствии с требованиями проектной документации.
Для проведения плановых работ по ремонту теплового оборудования или подключения новых потребителей, энергоснабжающая организация обязана предупредить абонента о предстоящем отключении.
7.14.27 Уплотнительные прокладки и сальники для арматуры должны быть из термостойких материалов, разрешенных к применению Министерством здравоохранения Республики Беларусь для питьевого водоснабжения.
7.14.28 Теплообменники систем горячего водоснабжения следует периодически, не реже одного раза в год, подвергать проверке на плотность путем гидравлических испытаний, а также после каждого текущего или капитального ремонта.
7.14.29 Уровень шума от работы систем горячего водоснабжения не должен превышать санитарные нормы для соответствующих помещений согласно [6].
7.15 Канализация 
7.15.1 Системы внутренней канализации должны обеспечивать бесперебойный прием и отведение сточных вод от установленных санитарно-технических приборов и технологического оборудования и соответствовать требованиям ТКП 45-1.03-85, ТКП 45-4.01-52, ТКП 45-4.01-54 и    СТБ 2017.
7.15.2 Эксплуатация внутренних систем канализации и водостоков, выполненных из полиэтиленовых, поливинилхлоридных и полиэтиленовых низкой плотности труб должна осуществляться в соответствии с требованиями ТКП 45-4.01-29.
7.15.3 Температура сточных вод, поступающих в систему канализации, выполненную из пластмассовых труб, должна соответствовать требованиям проектной и технической документации.

7.15.4 В зданиях, оборудованных скрытой электропроводкой, металлические санитарные приборы должны быть заземлены.

7.15.5 Все трубопроводы (и устройства на них) систем внутренней канализации и водостоков должны быть доступными для их монтажа, демонтажа и эксплуатации.

7.15.6 В помещениях, где проходят канализационные сети и установлены санитарные приборы, температура воздуха должна быть не ниже 278 К (5° С). При подземной прокладке трубы должны располагаться ниже глубины промерзания грунта.

7.15.7 Системы внутренних водостоков должны обеспечивать бесперебойный и быстрый отвод атмосферных осадков (дождевых и талых вод) с кровли здания.

7.15.8 Система канализации должна эксплуатироваться с соблюдением следующих требований:

- трубопроводы и их соединения должны быть герметичны;

- гидравлические затворы санитарных приборов не должны иметь дефектов;

- санитарные приборы, ревизии, прочистки, трапы и арматура должны быть технически исправны.

7.15.9 Не допускается эксплуатация систем канализации в случаях:

- отсутствия или негерметично установленных крышек ревизий и прочисток;

- отсутствия или неисправности вентиляции канализационной сети;

- ослабления уплотнений стыков (раструбов) труб;

- наличия пробоин и трещин в трубопроводах и гидравлических затворах (сифонах);

- образования контруклонов трубопроводов;

- просадки канализационных трубопроводов и выпусков в общую канализационную сеть;

- образования конденсата на поверхности трубопроводов канализации;

- обмерзания оголовков канализационных вытяжек.

7.15.10 Канализационные сети и сооружения должны обеспечивать бесперебойный прием сточных вод, отведение их на очистные сооружения и надлежащую очистку.
7.15.11 Совместный спуск производственных и хозяйственно-бытовых стоков в общую канализационную сеть должен быть согласован в каждом отдельном случае с предприятием водопроводно-канализационного хозяйства, производящим прием и очистку хозфекального стока. При этом объем и концентрации промышленных сточных вод должен быть в пределах, позволяющих привести очистку общего хозфекального и промышленного стока до требований и нормативов, удовлетворяющих «Правилам охраны поверхностных вод от загрязнении сточными водами» на очистных сооружениях.
7.15.12 Если производственные сточные воды отводятся в систему хозяйственно-бытовой канализации и очищаются совместно с бытовыми стоками, они должны удовлетворять следующим основным требованиям:

- не содержать взвешенных примесей и плавающих веществ;

- не оказывать разрушающего (коррозирующего) действия на материал труб и элементы сооружений канализации;

- не содержать горючих примесей (бензина, нефти и т.п.), а также растворенных газообразных веществ, которые могут образовать взрывоопасные смеси в канализационных сетях и сооружениях;
- температура сточных вод должна соответствовать требованиям проектной документации и действующих ТНПА.

7.15.13 Производственные сточные и ливневые воды, содержащие нефтепродукты, перед сбросом в хозяйственную фекальную и ливневую канализацию должны пройти очистку от нефтепродуктов.

7.15.14 Канализационные сети не должны перегружаться, наполнение стоков в них не должно превышать расчетные значения.
7.15.15 Смотровые колодцы и камеры должны быть всегда доступны для осмотра и проведения необходимых работ.

При техническом осмотре камер и колодцев проверяют гидравлические условия их работы (наполнение, наличие осадка), техническое состояние запорной и регулирующей арматуры.

7.15.16 Во время эксплуатации необходимо производить профилактическую прочистку канализационных сетей с удалением из них возможных отложений, осадка и твердых предметов. 
7.16 Мусоропроводы 
7.16.1 Мусоропроводы должны соответствовать требованиям [7] для систем мусороудаления.

7.16.2 Мусоропровод должен обеспечивать беспрепятственный прием мусороприемниками и сбор мусора по стволам в приемную камеру с соблюдением санитарно-гигиенических требований.

7.16.3 Мусоропровод необходимо содержать в исправном состоянии.

7.16.4 Ствол мусоропровода должен быть приспособлен для навески съемного оборудования для механической очистки и санитарной обработки. Оборудование должно легко устанавливаться и демонтироваться. Дезинфицирующие составы должны быть согласованы органами санитарного надзора. 
7.17 Тепловые сети
7.17.1 Эксплуатация тепловых сетей и теплоизолирующих установок на предприятии должна производиться в соответствии с действующими правилами технической эксплуатации тепловых сетей и теплоизолирующих установок.

7.17.2 Системы теплоснабжения должны постоянно находиться в технически исправном состоянии и эксплуатироваться в соответствии с требованиями строительных норм, правил устройства и безопасной эксплуатации трубопровода пара и горячей воды и других действующих технических документов по теплоснабжению.
7.17.3 Контрольно-измерительные приборы, регулирующая и запорная арматура должны быть в исправном состоянии. На вентили и задвижки теплопроводов должны быть нанесены надписи с их номерами, согласно оперативной схеме тепловых сетей, и указатели направления движения.

7.17.4 Теплопроводы, расположенные в местах, доступных для обслуживания, должны быть окрашены и иметь надписи в соответствии с действующими правилами.

7.17.5 Все трубопроводы сетей теплоснабжения, расположенные в местах, доступных для обслуживания, должны быть обозначены, а неизолированные трубопроводы – окрашены в соответствии с правилами устройства и безопасной эксплуатации трубопроводов пара и горячей воды.

7.17.6 Теплопроводы в своей горизонтальной части должны иметь уклон и в нижних точках оснащаться дренажем с вентилями в соответствии с требованиями проектной документации и действующих ТНПА.
7.17.7 Тепловая изоляция теплопроводов, а также их фланцевые соединения и арматура должны быть неповрежденными и иметь конструкцию, соответствующую требованиям проектной документации и действующих ТНПА.

7.17.8 Эксплуатация трубопроводов систем теплоснабжения без тепловой изоляции или с повреждением изоляции запрещена.

7.17.9 При воздушной прокладке теплопроводов через межцеховые пространства, проездные пути для автотранспорта, при переходе через внутризаводские железнодорожные пути высота расположения труб должна соответствовать требованиям проектной документации и действующих ТНПА.

7.17.10 Соответствующие службы должны осуществлять систематический осмотр всех сетей, камер, проходных каналов и тепловых вводов.

7.17.11 Тепловые сети следует осматривать не реже двух раз в месяц и своевременно устранять повреждения.
7.17.12 Дефекты сетей теплоснабжения, угрожающие возникновением аварий, должны устраняться немедленно.
Дефекты, которые не могут быть устранены без отключения трубопроводов, но не угрожающие возникновением аварии, должны быть занесены в журнал ремонтов для устранения в период ближайшего отключения трубопроводов.

7.17.13 Раскопки на участках сетей теплоснабжения или вблизи них должны производиться по согласованию с эксплуатирующими организациями и под наблюдением их представителя, а также с соблюдением инструкций по проведению работ.

7.17.14 Ежегодно, после окончания отопительного сезона и после проведения ремонтных работ, должны быть  произведены испытания трубопроводов сетей теплоснабжения в соответствии с требованиями действующих нормативно-технических документов.

7.17.15 Тепловые пункты должны соответствовать требованиям СТБ 1999, СТБ 2038 и обеспечивать:

- требуемый расход теплоносителя при его соответствующих параметрах;

- надежную и экономичную работу всего оборудования систем теплопотребления.

7.17.16 Оборудование тепловых пунктов должно быть в технически исправном состоянии и не реже один раза в год подвергаться гидравлическим испытаниям в соответствии с требованиями ТНПА.
7.17.17 Помещения тепловых пунктов должны иметь:

- освещение и параметры температурно-влажностного режима эксплуатации согласно проектной документации;

- приямки, закрытые сверху решетками для обеспечения безопасной эксплуатации;

- приточно-вытяжную вентиляцию в исправном техническом состоянии (при ее наличии).

Тепловые пункты должны быть защищены от несанкционированного доступа посторонних лиц. 

7.17.18 Тепловые сети и тепловые пункты должны обслуживаться персоналом, аттестованным в установленном порядке.
7.17.19 Системы отопления зданий должны соответствовать требованиям ТКП 45-1.03-85, ТКП 45-4.02-182-2009, ТКП 45-4.02-184-2009, СТБ 1999, СТБ 2038 и [8]. В отопительный период они должны обеспечивать поддержание расчетных температур воздуха в помещениях, которые следует принимать согласно действующим нормативно-техническим документам.
7.17.20 При эксплуатации и ремонте систем водяного отопления необходимо обеспечивать:

- равномерный прогрев всех отопительных приборов, не допуская повышения температуры на поверхности отопительных приборов выше санитарных норм;

- поддержание требуемого давления (не выше допустимого для отопительных приборов) в подающем и обратном трубопроводах системы;

- полное заполнение системы отопления водой;

- герметичность системы, не допуская утечки и непроизводительных расходов теплоносителя из системы отопления.

7.17.21 При отключении и включении систем водяного отопления не допускается даже кратковременное повышение давления выше допустимого. Во избежание появления воздуха в системе отопления не допускается снижение давления в ней ниже статического.

7.17.22 Удаление воздуха из системы водяного отопления производится через воздухосборники, краны или автоматические воздухоотводчики.

7.17.23 Трубопроводы, арматура, воздухосборники, расширительные сосуды систем отопления, находящиеся в неотапливаемых помещениях, должны иметь тепловую изоляцию.
7.17.24 Гидравлические испытания систем отопления и индивидуальных тепловых пунктов следует производить раздельно от испытаний оборудования тепловых пунктов.

7.17.25 После окончания работ по ремонту и гидравлическому испытанию системы отопления, а также при отключении системы после отопительного сезона следует проводить ее промывку не реже одного раза в четыре года.

Если система отопления из-за сильного загрязнения не обеспечивает установленных показателей температурного режима помещений, промывку следует производить с обязательным отключением системы от теплосети.

7.17.26 Контрольно-измерительные приборы, регулирующая и запорная арматура должны быть установлены в соответствии с проектной документацией, находиться в технически исправном состоянии и отвечать нормативным требованиям.
7.18 Вентиляция и кондиционирование воздуха

7.18.1 Система вентиляции и кондиционирования здания должна отвечать требованиям        ТКП 45-1.03-85, СТБ 2021 и [8].
7.18.2 Конструкции элементов зданий, в которых размещены производства, использующие водород и другие горючие газы, должны исключать образование застойных зон и невентилируемых участков.
7.18.3 Эксплуатация систем вентиляции и кондиционирования воздуха зданий должна обеспечивать показатели, характеризующие микроклимат и чистоту воздуха соответствующих помещений.

Значения показателей микроклимата помещений различного назначения устанавливаются соответствующими нормативно-техническими документами.

7.18.4 При эксплуатации систем вентиляции и кондиционирования воздуха должны выполняться действующие правила и нормы по взрывопожаробезопасности.

7.18.5 При эксплуатации вентиляционных установок, оборудования систем кондиционирования воздуха, аспирации должны быть предусмотрены мероприятия по борьбе с коррозией металла, если возможен его контакт с агрессивными средами.

7.18.6 При изменении технологических процессов в цехах работающих предприятий следует производить замеры показателей микроклимата помещений и соответствующую наладку и регулировку систем вентиляции и кондиционирования воздуха.

7.18.7 Удаляемый из помещений воздух, имеющий в своем составе вредные газы, пары, аэрозоли или пыль по ГОСТ 17.2.3.02, перед выпуском в атмосферу должен быть подвергнут эффективной очистке в соответствии с требованиями действующих санитарных норм и правил, утвержденных в соответствующем порядке.
7.18.8 Запрещается складировать различные материалы в вентиляционных камерах.

7.18.9 Неисправности, выявленные при эксплуатации систем вентиляции и кондиционирования воздуха, которые могут привести к взрывам, пожарам, отравлению людей и другим тяжелым последствиям, должны устраняться немедленно после обнаружения, остальные неисправности – в плановом порядке.
7.19 Естественная вентиляция и аэрация

7.19.1 Системы вентиляции с естественным побуждением должны обеспечивать воздухообмен в помещениях зданий в соответствии с разработанной проектной документацией.

7.19.2 Воздуховоды, каналы и шахты в неотапливаемых помещениях, холодных чердаках должны иметь эффективную, биостойкую и несгораемую теплоизоляцию, выполненную по проектной и технической документации.
При обнаружении на поверхности воздуховодов, каналов и шахт во время сильных похолоданий влаги или промерзаний необходимо выполнить их дополнительную теплоизоляцию.

7.19.3 Вытяжные шахты вентиляции с естественным побуждением, кроме центральных шахт «теплых чердаков», не допускается эксплуатировать без зонтов или дефлекторов.
7.19.4 При эксплуатации систем естественной вытяжной вентиляции должны предусматриваться мероприятия, исключающие «опрокидывание» тяги.

7.19.5 Вытяжные шахты, трубы, дефлекторы, выполненные из черного металла, должны иметь надежное антикоррозийное покрытие.

7.19.6 Пылеуборка и дезинфекция вентиляционных каналов должна производиться не реже    одного раза в три года.

7.19.7 Режим работы аэрационных устройств должен устанавливаться рабочей инструкцией по каждому производственному помещению с указаниями: о порядке сезонного регулирования аэрационных устройств, об уходе за механизмами их открывания, о необходимых мероприятиях, выполняемых при пожаре.
7.20 Механическая вентиляция

7.20.1 Механическая эксплуатация вентиляционных систем с искусственным побуждением должна осуществляться в соответствии с паспортом, составленным на каждую систему вентиляции с учетом местных условий и в соответствии с рекомендациями проектных организаций, инструкциями и паспортами изготовителей оборудования.

7.20.2 Эффективность работы механической вентиляции должна проверяться один раз в год специализированными или эксплуатирующими организациями с составлением акта о результатах проверки и указаний по повышению эффективности работы вентиляционных систем.

7.20.3 Не допускается эксплуатация систем вентиляции при:

- неисправных воздухоприточных и вытяжных устройствах или местных отсосах;

- неисправных воздушных регуляторах и их приводах;

- нарушении герметичности или засорении воздуховодов, каналов, приточных или вытяжных шахт;

- неисправных вентиляторах, их приводах, мягких вставках, виброизолирующих основаниях;

- неисправных или засоренных воздушных фильтрах;

- нарушении или засорении поверхностей оребрения, герметичности калориферных установок.

7.20.4 Уровень шума в помещениях от работающих вентиляторов должен быть не выше санитарных норм, приведенных в [6].

7.20.5 Воздушные фильтры систем механической приточной вентиляции должны работать бесперебойно и обеспечивать надежную очистку приточного воздуха в соответствии с требованиями [8].

7.20.6 Условия эксплуатации вентиляционных установок, связанные с обеспечением пожарной безопасности, должны быть согласованы с пожарной охраной предприятия.

7.20.7 Эксплуатация систем противопожарной и противодымной защиты зданий следует осуществлять в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.
7.21 Кондиционирование воздуха
7.21.1 Режим эксплуатации систем кондиционирования воздуха в теплый, переходный и холодный периоды года определяется для каждого помещения на основании проектных решений и осуществляется в соответствии с паспортами, составленными на каждую систему.
7.21.2 Не допускается эксплуатация системы кондиционирования воздуха при неисправных:

- утепленном клапане;

- фильтрах и оросительных камерах, холодильных и теплонасосных установках;

- калориферных установках;

- контрольно-измерительной и регулирующей аппаратуре.

7.21.3 Холодильные машины следует эксплуатировать в соответствии с требованиями проектной документации на системы кондиционирования воздуха и рекомендациями изготовителей.
7.21.4 Холодильная машина в целом и ее основные элементы должны быть герметичны.

7.21.5 Кондиционеры и воздуховоды систем должны иметь ненарушенную теплоизоляцию.

7.21.6 В кондиционируемых помещениях уровень шума не должен превышать величин, регламентируемых ГОСТ 12.1.003-83 и [6].
7.22 Газоснабжение

7.22.1 Системы газоснабжения зданий должны соответствовать требованиям проектной документации, СТБ 2039, [9], [и правил технической безопасности в области газоснабжения Республики Беларусь.

7.22.2 Эксплуатация систем газоснабжения и газового оборудования не допускается при:

- предаварийном состоянии зданий;

- отсутствии тяги в вытяжных вентиляционных и дымовых каналах;

- отсутствии актов о состоянии вытяжных вентиляционных и дымовых каналов, представленных в установленный срок;

- вентиляции помещений, не соответствующей правилам технической безопасности в области газоснабжения Республики Беларусь;

- неисправности трубопроводов, арматуры и газового оборудования.

7.22.3 При эксплуатации систем газоснабжения в установленные сроки должны быть проведены обследования технического состояния дымоходов от газового оборудования, а также вентиляционных каналов газифицированных помещений.

7.22.4 Включение и отключение систем газоснабжения зданий должно производиться персоналом специализированных организаций по эксплуатации газового хозяйства.

7.22.5 Устройство систем газоснабжения, установку дополнительного и перестановку имеющегося газового оборудования допускается производить только в установленном порядке с разрешения органов надзора газового хозяйства.
7.22.6 В аварийных ситуациях, при обнаружении запаха газа или повреждения газовой сети и оборудования, владельцы зданий должны срочно сообщить об этом в аварийную службу предприятия газового хозяйства.

До приезда аварийной службы в помещениях, техническом подполье, подвале, колодцах запрещается пользоваться открытым огнем, курить, включать и выключать электроосвещение; открытые входы и люки должны быть ограждены, вблизи загазованных мест запрещается производство огневых работ и пребывание машин с работающими двигателями.
8 Автомобильное хозяйство и железнодорожный транспорт
8.1 Внутризаводские проезды и дороги должны соответствовать требованиям действующих ТНПА.

8.2 Площадка заправки автомашин, в соответствии с требованиями проектной документации и ТНПА, должна иметь твердое покрытие из материалов, противостоящих воздействию нефтепродуктов и масел; уклон площадки должен быть от 0,02 до 0,04.

8.3 Территория автохозяйства должна быть благоустроенной, иметь ограждение, освещение, твердое покрытие подъездных путей, проездов и площадок для открытого хранения подвижного состава.

8.4 Внутризаводские проезды и дороги должны содержаться в транспортно-эксплуатационном состоянии (без повреждения кромок проезжей части, трещин, выбоин, волн, проломов, истирания).

8.5 Обочины не должны иметь деформаций земляного полотна и должны обеспечивать сток воды.

8.6 При эксплуатации зданий и сооружений автомобильного хозяйства необходимо проверять:

- состояние отделки стен, перегородок и потолков, соответствующие требованиям проектной документации и действующих ТНПА, в помещениях мойки, аккумуляторных, вулканизационных, окрасочных мастерских и т.п.
- соблюдение уклонов полов для обеспечения стока воды и бензина к трапам;

- исправность систем вытяжной вентиляции в помещениях для регенерации масла и зарядки аккумуляторных батарей. Воздух, удаляемый из помещений для окраски автомашин с применением пульверизации, перед выбросом наружу должен очищаться в гидравлических фильтрах;

- очистку в грязеотстойниках, бензо- и маслоуловителях перед спуском в канализационную сеть производственных сточных вод, содержащих горючие жидкости и взвешенные вещества.

8.7 Внутризаводские железнодорожные пути и сооружения (мосты, тоннели, трубы) должны эксплуатироваться в соответствии с ТНПА Министерства транспорта и коммуникаций Республики Беларусь.
8.8. На территории предприятия габариты приближения зданий и сооружений и подвижного состава железных дорог колеи 1520 (1524) мм и колеи 750 мм должны приниматься согласно требованиям соответствующих ТНПА и нормам проектирования.

Места пересечения железнодорожных путей автодорогами и пешеходными переходами  должны быть устроены с учетом требований соответствующих ТНПА. 
9 Содержание территории организации
9.1 Территория организации должна быть ограждена. Ограждения и ворота должны быть в исправном состоянии
9.2 На территории организации не допускается наличие неогражденных ям, канав, траншей. Временно открытые люки, колодцы, лотки, каналы должны иметь ограждение высотой не менее 1 м и в темное время суток должны быть освещены.

Технологические бассейны (накопители, отстойники) должны иметь обвалование или ограждение высотой не менее 1 м по [3].

Прилегающие к зданиям территории должны быть благоустроены, озеленены, оборудованы инженерно-техническими устройствами для полива зеленых насаждений, проездов и тротуаров, иметь электрическое освещение.

9.3 Подъездные дороги и пожарные проезды на территории организации должны содержаться в исправном состоянии, их поверхность должна быть ровной, без выбоин и обратных уклонов.

Дороги не должны загромождаться строительными материалами, оборудованием, мусором, тарой и т.п.

9.4 Проезды для транспорта на территории организации должны обеспечивать удобное и кратчайшее сообщение между зданиями цехов, складами и погрузочно-разгрузочными пунктами.
9.5 Отмостки, тротуары и проезды вокруг зданий и сооружений необходимо содержать в исправном состоянии с уклоном от 0,01 до 0,03 от стен зданий. Щели между отмостками и стенами зданий должны быть расчищены и заделаны.

9.6 Весной, перед таянием снега, необходимо очищать от снега и мусора все водоотводные кюветы и ливнестоки, они должны обеспечивать сброс воды в основной коллектор. Водоотводные кюветы должны сохранять продольный уклон, соответствующий требованиям проектной документации и ТНПА.
9.7 При наличии вокруг зданий дренажной системы необходимо периодически производить ее прочистку, а при неисправной работе дренажа – ремонт отдельных участков или всей сети.

9.8 Необходимо регулярно проводить уборку территории, вывоз мусора и отходов производства. В зимнее время следует очищать проезды и пешеходные зоны от снега и снежно-ледяных образований и проводить противогололедную обработку.

9.9 Существующие малые архитектурные формы должны поддерживаться в исправном состоянии и соответствовать требованиям технической эстетики.
10. Оценка технического состояния строительных конструкций и инженерных систем зданий
10.1 Основные положения по обследованию конструкций
10.1.1 Обследование зданий производится для оценки соответствия их показателей эксплуатационных качеств требованиям проектной и технической документации при:
- определении пригодности здания к дальнейшей эксплуатации;

- определении износа;

- паспортизации;

- решении вопросов утилизации;

- проектировании ремонта, реконструкции, модернизации, реставрации;

- возобновлении строительства законсервированных объектов;

- изменении нагрузок или воздействий;

- изменении условий эксплуатации.

10.1.2 Обследование строительных конструкций и инженерных систем производится специализированной организацией.

10.1.3 При обследовании выявляют:

- дефекты, вызванные принятыми проектными решениями;

- дефекты изготовления или возведения;

- повреждения в результате физического износа;

- повреждения от агрессивных воздействий среды;

- повреждения от нарушений правил эксплуатации;

- повреждения, полученные при стихийном бедствии.
10.1.4 Обследование состоит из трех этапов:

1 – предварительный осмотр здания; 

2 – общее обследование;

3 – детальное обследование.

10.1.5 Состав и объем работ для проведения обследования устанавливаются техническим заданием.

10.1.6 Обследование строительных конструкций и инженерных систем должно проводиться с учетом данных проектной, исполнительной и эксплуатационной документации.

10.1.7 При проведении обследования средства измерений должны быть из числа допущенных к применению на территории Республики Беларусь, проверены в соответствии с СТБ 8003 или аттестованы в соответствии с СТБ 8004. Испытательное оборудование должно быть аттестовано в соответствии с СТБ 8015.
При выполнении работ по обследованию следует соблюдать правила техники безопасности, приведенные в ТКП 45-1.04-126.
10.1.8 Предварительный осмотр здания выполняется до составления технического задания на проведение обследования для предварительного определения объемов и сроков выполнения работ, объема имеющейся проектной, исполнительной и эксплуатационной документации, условий доступа к обследуемым элементам здания.
10.2 Общее обследование
10.2.1 Для проведения обследования здание должно разбиваться на характерные зоны, назначаемые по следующим признакам:

- вид конструкций и инженерных систем,

- особенности нагрузок и воздействий.

В пределах каждой зоны должны фиксироваться участки с различным состоянием конструкций.

10.2.2 При общем обследовании должны выполняться следующие работы:

- изучение планировочных и конструктивных решений, анализ их соответствия проектной документации;

- осмотр и фотографирование конструкций;

- составление дефектных ведомостей по результатам осмотра и простейших измерений элементов;

- определение места выработок, вскрытий, зондирования конструкций для последующего детального обследования элементов здания;

- изучение особенностей близлежащих участков территории, вертикальной планировки, состояния благоустройства участка, организации отвода поверхностных вод;

- выявление вблизи здания опасных геологических явлений;

- оценка расположения здания в застройке.

В процессе обследования указанный перечень работ может быть уточнен.

10.2.3 При отсутствии проектной документации в полном объеме или несоответствия здания проектной документации, должны выполняться обмерочные чертежи, включающие:

- поэтажные планы здания или его отдельных участков, подлежащих обследованию;

- поперечные и продольные разрезы;
- схемы расположения элементов здания;

- эскизы обследуемых конструкций и узловых соединений (виды, развертки, сечения).

10.2.4 При общем обследовании должен проводиться сплошной визуальный осмотр обследуемых элементов здания и фиксирование всех явных дефектов.

10.2.5 Если в ходе сплошного контроля, после проверки 25 % общего числа однотипных конструкций, дефекты не выявлены, допускается переход на выборочный контроль с определением объема выборки от числа оставшихся конструкций в соответствии с таблицей 10.1.
Таблица 10.1
	Вид конструкций
	Объем выборки, %

	Колонны

Фермы

Балки

Подкрановые балки

Плиты перекрытия

Плиты покрытия

Панели стен

Фундаменты
	43

100

65

100

32

27

32

12


10.3 Оценка технического состояния строительных конструкций и инженерных систем по результатам общего обследования.
10.3.1 На основании результатов, полученных на этапе общего обследования необходимо:

- выполнить общую оценку технического состояния, износа конструкций и инженерных систем здания, их пригодности к эксплуатации с разработкой в необходимых случаях указаний (рекомендаций по ремонту);

- решить вопрос о проведении детального обследования и наметить участки его выполнения.

10.3.2 Оценку технического состояния строительных конструкций или инженерных систем, эксплуатационных качеств здания выполняют по отдельным группам показателей эксплуатационных качеств.
При оценке несущих свойств конструкций дефекты, для отнесения их к разряду критических  (1 классу), значительных (2 классу) и малозначительных (3 классу), разделяют на две группы:

А – дефекты, которые характеризуют показатели качества, имеющие нормируемые численные значения;

Б – дефекты, связанные с нарушением технологии производства работ или повреждения, не имеющие нормируемых численных значений.
Для дефектов группы А класс дефекта определяется по величине (∆, %) превышения или занижения (в небезопасную сторону) фактического значения контролируемого параметра ХI по сравнению с его предельным (максимальным или минимальным) значением
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Предельные значения Х (мин/макс) определяются в соответствии с проектной и технической документацией  или по ГОСТ 21778.

При этом:

- критическому дефекту соответствует:                  ∆ > 40 %;

- значительному дефекту соответствует:                ∆ ≤ 40 %;

- малозначительному дефекту соответствует:       ∆ ≤ 10 %.

Для дефектов группы Б отнесение того или иного дефекта к определенному классу производится на основе анализа его последствий, степени влияния на основные показатели эксплуатационных качеств рассматриваемого элемента.
10.3.3 Различают две степени ответственности элемента или его участка, в котором обнаружен данный дефект, за его работоспособность.
К 1 степени ответственности относят элементы или их составные части (для сложных элементов), локальный отказ которых может привести к полному или ограниченному отказу системы элементов, к значительному снижению показателей эксплуатационных качеств конструкций или помещений, к существенному ухудшению основных технико-экономических показателей.
Ко 2 степени ответственности относятся элементы или их составные части, не относящиеся к 1 степени.

10.3.4 По количеству (степени распространения) дефектов в элементе или на его рассматриваемом участке различают:
- единичные дефекты - занимающие до 10 % площади, линейного размера или количества

- многочисленные дефекты        "           до 40 %                  то же

- массовые дефекты                     "         св. 40 %                     "     
10.3.5 Техническое состояние конструкций характеризуется категориями состояния:
I – исправное (хорошее) состояние – малозначительные дефекты устраняются в процессе технического обслуживания;

II – неисправное (удовлетворительное) состояние – дефекты устраняются в процессе технического обслуживания и текущего ремонта;

III – ограниченно работоспособное (не вполне удовлетворительное) состояние – опасность обрушения отсутствует. Необходимо соблюдение всех эксплуатационных требований. Возможны ограничения на некоторые параметры эксплуатации. Требуется ремонт;

IV – неработоспособное (неудовлетворительное) состояние – необходимо срочное ограничение нагрузок. Требуется капитальный ремонт, усиление или замена элементов или конструкций (уточняется расчетом);

V – предельное (предаварийное) состояние – требуется вывод людей из опасной зоны, срочная разгрузка конструкций и (или) устройство временных креплений с последующей разборкой и заменой конструкций.

Категории технического состояния конструкций и перечень соответствующих мероприятий по восстановлению их эксплуатационных качеств при необходимости уточняются детальным обследованием конструкций и расчетами.
10.3.6 В зависимости от класса дефектов, степени их распространения, а также от назначенной степени ответственности участка или элемента конструкции, или инженерной системы, в котором обнаружены данные дефекты, определяют категорию его технического состояния в соответствии с таблицей 10.2.

Для отнесения конструкции к конкретной категории состояния достаточно появления указанного в таблице 10.2 сочетания параметров дефектов в любом из элементов (участков) конструкции определенной степени ответственности.
Таблица 10.2 Определение категории технического состояния

	Степень распространения дефектов
	Класс дефектов

	
	Критические
	Значительные
	Малозначительные

	Массовые
	V
IV.V
	IV.V
III
	III
II.III

	Многочисленные
	V

IV
	IV
II.III
	II.III

II

	Единичные
	IV.V

III.IV
	III

II
	II
I

	Примечания

1 Римскими цифрами обозначена категория технического состояния конструкций.

2 В числителе приведены категории элементов 1 степени ответственности, а в знаменателе – 2 степени ответственности


В зависимости от категории технического состояния принимается решение о необходимой степени детализации последующих этапов обследования или о возможных мерах по восстановлению эксплуатационных качеств конструкций.
10.3.7 Усредненная оценка категории состояния генеральной совокупности конструкций каждого вида по результатам общего обследования производится по формуле 
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где К I. II. III. IV.  V – количество конструкций, имеющих I категорию состояния.
Категория технического состояния инженерных систем должна оцениваться с учетом конкретного набора дефектов и их класса, выявленного обследованием, на основе нормативно-технических документов, разработанных для отдельных видов инженерных систем.
10.3.8 Эксплуатация здания запрещается, если здание признано аварийно-опасным.

Аварийно-опасными являются здания, сооружения или их участки, отнесенные к V категории технического состояния в соответствии с требованиями раздела 11 (ветхое состояние), а также здания, сооружения, в которых имеются отдельные конструкции, имеющие V категорию технического 
состояния и их разрушение может быть опасным для жизни и здоровья людей, сохранности материальных ценностей или если не менее 20 % конструкций имеют IV категорию технического состояния.

К аварийно-опасным относятся также здания, в которых органами государственного пожарного надзора выявлены нарушения противопожарных требований капитального характера, а также содержащие неисправное оборудование, которое может нанести ущерб здоровью или жизни людей, сохранности имущества.

Особенности проведения обследования при авариях зданий приведены в [10].
10.4 Детальное обследование
10.4.1 Детальное обследование производится при паспортизации, когда отсутствуют необходимые данные о допустимых нагрузках на элементы здания, а также если увеличиваются нагрузки на элементы здания и (или) изменяются условия их эксплуатации и отсутствует проектная и исполнительная документация или усилия от предполагаемых (расчетных) нагрузок превышают расчетную несущую способность, определенную по проектным данным, при выявлении элементов или их отдельных участков III категории технического состояния.
10.4.2 Детальное обследование должно включать:

- обмеры конструкций и узлов их сопряжений, геодезическую съемку, измерение параметров трещин, прогибов, наклонов элементов, определение армирования и оценку степени коррозийного износа;

- определение фактических характеристик материалов конструкций неразрушающими методами или путем проведения испытаний отобранных из них образцов;
- уточнение исходных данных, необходимых для выполнения расчетов конструкций;

- окончательную схематизацию и классификацию дефектов;

- испытание элементов здания нагружением (при необходимости);

- разработку указаний (рекомендаций) по ремонту конструкций и (или) инженерных систем по их дальнейшей безопасной эксплуатации;

- разработку технических решений по усилению элементов здания.
10.4.3 Детальное обследование должно производиться инструментальным путем.

10.4.4 Из общего количества подлежащих обследованию конструкций, в каждой зоне здания формируют выборку для проведения детального обследования. Минимальное количество включаемых в выборку конструкций зависит от усредненной категории состояния конструкций, определенной по результатам общего обследования по формуле 10.2 и принимается в соответствии с таблицей 10.3. При этом в выборку включают конструкции, имеющие визуально различную степень повреждений.
Таблица 10.3
	Категория состояния
	Количество обследуемых конструкций из одной генеральной совокупности

	
	%
	шт, не менее

	I
	7
	2

	II
	15
	4

	III
	20
	6


В таблице 10.3 значение категории состояния конструкций принимается округленным.
Данные таблицы 10.3 относятся к производствам со среднеагрессивной средой. Для производств со слабоагрессивной (неагрессивной) и сильноагрессивной средой количество обследуемых конструкций рассматриваемой зоны соответственно уменьшается или увеличивается на 30 %, а при обнаружении конструкций IV и V категории технического состояния увеличивается на 30 % и 40 % соответственно. При отсутствии проектной документации и (или) при предполагаемом увеличении нагрузок, а также если в процессе обследования выявлено, что параметры уже обследованных однотипных конструкций существенно различаются между собой, данные таблицы 10.3 увеличиваются еще на 50 %.
11 Основные положения по оценке зданий
11.1 В настоящем разделе приведены общие положения по оценке износа зданий, необходимой при технической инвентаризации, планировании ремонта зданий, определении их остаточной стоимости.

Положения не распространяются на оценку физического износа зданий, пострадавших в результате аварий и стихийных бедствий.

11.2 Основными параметрами, определяющими физический и моральный износ зданий, являются:

- техническое состояние и эксплуатационные характеристики конструкций, элементов, инженерных систем здания;

- соответствие архитектурно-планировочного решения и благоустройства требованиям соответствующих строительных норм;

- соответствие степени инженерного обеспечения требованиям действующих норм.

11.3 Физический износ на момент его оценки выражается отношением стоимости объективно необходимых ремонтных работ, устраняющих повреждения элементов или здания в целом, к восстановительной стоимости.

Физический износ оценивается в зависимости от определяемых общим или детальным обследованием признаков износа, характеризующих степень снижения (в процентах) показателей эксплуатационных качеств.

11.4 Физический износ элемента, имеющего различную степень износа отдельных участков, определяется с учетом объема этих участков в общем объеме элемента.

Физический износ здания в целом определяется сложением степеней износа его отдельных элементов, взвешенных по удельному весу их стоимости в общей восстановительной стоимости здания.

11.5 Категория технического состояния здания в целом при технической инвентаризации в зависимости от величины его физического износа может быть ориентировочно определена в соответствии с таблицей 11.1.
Таблица 11.1
	Физический износ здания,%
	Категория технического состояния

	До 10

10-30

31-50

51-70

Более 70
	I

II

III

IV

V


11.6 Моральный износ на момент его оценки выражается отношением стоимости экономически целесообразных работ по реконструкции (модернизации) здания или его отдельных элементов к восстановительной стоимости.
12 Ремонт и модернизация зданий и сооружений
12.1 Техническая эксплуатация здания включает комплекс организационно-технических мероприятий по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту (текущему и капитальному) здания и его элементов.
12.2 Текущий ремонт проводится с целью предотвращения дальнейшего интенсивного износа, восстановления исправности и устранения повреждений конструкций и инженерных систем зданий.

12.3 Работы по текущему ремонту производятся по планам-графикам, утвержденным руководителем предприятия.

12.4 Периодичность текущего ремонта зданий принимается с учетом технического состояния строительных конструкций и инженерных систем.

12.5 Повреждения непредвиденного или аварийного характера строительных конструкций и инженерных систем устраняются, в первую очередь, в сроки, указанные в приложении Е           (Таблица Е.1). Повреждения аварийного характера, создающие опасность для нормальной работы людей или которые могут привести к порче и разрушению частей зданий или инженерных систем, должны устраняться немедленно.

12.6 Капитальный ремонт проводится с целью восстановления основных физико-технических, эстетических и потребительских качеств зданий, сооружений, утраченных в процессе эксплуатации.

12.7 Одновременно с капитальным ремонтом зданий по решению заказчика может производиться их модернизация (дооснащение недостающими системами инженерного оборудования, перепланировка помещений, замена отдельных строительных конструкций и инженерных систем и др.)

12.8 Капитальный ремонт производственных зданий может быть комплексный, охватывающий ремонтом здание в целом, и выборочный, состоящий из ремонта отдельных конструкций здания или отдельных видов инженерных систем.
12.9 Выборочный капитальный ремонт производится в случаях:

а) когда комплексный ремонт здания может вызвать серьезные помехи в работе предприятия в целом или отдельного цеха;

б) при большом износе отдельных конструкций, угрожающем сохранности остальных частей здания; при экономической нецелесообразности проведения комплексного ремонта здания.

 12.10 При проведении выборочного капитального ремонта необходимо, в первую очередь, предусмотреть ремонт тех конструкций и инженерных систем, от которых зависит безаварийный ход технологического процесса (колонн, стен, перекрытий, ферм, подкрановых балок и путей, полов, производственного водопровода, теплоснабжения, вентиляционных систем и установок кондиционирования воздуха, производственной канализации и т.п.), а также конструкций, от исправности которых зависит сохранность остальных частей здания или сооружения (кровли, водосточной сети, водопроводно-канализационных устройств и т.п.). 

12.11 Капитальный ремонт производственных зданий в зависимости от их капитальности и условий эксплуатации рекомендуется осуществлять с соблюдением периодичности, приведенной в приложении Ж (Таблица Ж.1, Таблица Ж. 2). 
12.12 В конкретных условиях сроки проведения капитального ремонта следует уточнять с учетом результатов технических осмотров и материалов технического обследования специализированными организациями, а также режима работы сооружений, эксплуатационных нагрузок, климатических условий и других факторов.

12.13 Рекомендуемый перечень работ, выполняемых при текущем и капитальном ремонте зданий, приведен в приложении К. Работы, выполняемые при текущем ремонте, сопутствующие капитальному ремонту, также относятся к капитальному ремонту.

Отнесение работ к модернизации, а также к текущему и капитальному ремонту, не указанных в приложении, должно осуществляться заказчиком совместно с проектной организацией в соответствии с терминами и определениями, изложенными в ТКП 45-1.01-4 (раздел 3).

12.14 Порядок разработки и утверждения проектной документации объектов капитального ремонта, модернизации зданий должен соответствовать [11] и ТКП 45-1.02-104.

12.15 Разработка проектной документации при выполнении работ по текущему ремонту не требуется. Работы выполняются согласно сметной документации, составленной на основании дефектных актов, оформленных в установленном порядке.

12.16 При разработке проектной документации на модернизацию, капитальный ремонт зданий и сооружений объем и состав документации и состав комплекта чертежей определяется в каждом конкретном случае заказчиком по согласованию с проектной организацией и устанавливается в договоре на проектирование.

При разработке проектной документации на капитальный ремонт зданий не требуется разработка чертежей по видам работ, выполнение которых не затрагивает несущей способности конструкций. Необходимость разработки чертежей устанавливает проектная организация.

12.17 Приемка в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом и модернизацией зданий должна производиться в соответствии с ТКП 45-1.03-59. Вводить в эксплуатацию вновь построенных и реконструированных зданий и сооружений, проводить демонтаж в соответствии с ТР 2009/013/BY/
Приложение А
(обязательное)

Перечень эксплуатационной документации
1 Технический паспорт здания

2 Акт приемки здания в эксплуатацию

3 Акты осмотров здания

4 Журнал технической эксплуатации здания

5 Отчеты о ранее выполненных обследованиях

6 Документы о текущих, капитальных ремонтах, усилении, реконструкции, защите строительных конструкций от коррозии

7 Документы, характеризующие фактические технологические нагрузки и воздействия и их изменения в процессе эксплуатации

8 Документы, характеризующие физические параметры среды, в которой эксплуатируются строительные конструкции

9 Материалы изыскательских организаций о гидрогеологической обстановке на пятне застройки и прилегающих территориях

10 Паспорта котельного и лифтового хозяйства

11 Схемы внутридомовых систем водоснабжения, канализации, тепло- газо- электроснабжения, контуров заземления
Примечание – Перечень может быть дополнен с учетом специфики конкретного здания

Приложение Б
(обязательное)
Рекомендуемый минимальный численный состав работников

службы технической эксплуатации зданий и сооружений
Численный состав работников службы технической эксплуатации зданий и сооружений рекомендуется определять исходя из величины приведенной площади производственных зданий, равной сумме приведенных общих площадей всех производственных зданий предприятия.

Приведенная общая площадь одного производственного здания F определяется по формуле:
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где Fn – общая площадь частей здания, имеющих одинаковую высо
Fа – общая площадь частей здания, имеющих среду одной степени агрессивности

Fk – общая площадь частей здания с тяжелыми или весьма тяжелым режимом работы

кранов или кузнечно-прессовым оборудованием;
a – коэффициент, зависящий от высоты помещения, принимается согласно таблице Б.1;
b – коэффициент, зависящий от степени агрессивности среды в отношении материалов 

основных несущих конструкций, принимается согласно таблице Б.2;
c – коэффициент, зависящий от материала несущих конструкций зданий, принимается равным 
1 для металлических конструкций и 0,6 – для каменных, бетонных, 

железобетонных и деревянных конструкций;
d – коэффициент, зависящий от срока службы здания, принимается согласно таблице Б.3.

Таблица Б.1
	Высота

помещения h; m
	h≤6
	6< h<10,8
	10,8< h<16,2
	h≥16,2

	a
	0,7
	1,0
	1,2
	1,4


Таблица Б.2
	Степень агрессивности среды
	Слабая
	Средняя
	Сильная

	b
	0,1
	0,2
	0,5


Таблица Б.3
	Срок службы здания, лет
	0-10
	11-50
	Св.50

	d
	0,8
	1,0
	1,2


Примерный численный состав работников службы технической эксплуатации зданий и сооружений в зависимости от приведенной общей площади производственных зданий определяется согласно таблице Б.4.

Таблица Б.4 – Примерный численный состав службы технической эксплуатации зданий 
	Приведенная общая площадь, тыс.м2
	Численность лиц, осуществляющих контроль за техническим состоянием, содержанием и ремонтом производственных зданий, чел.

	         До 10

                        От  10  "  50

"  50   "  100

" 100  "  150

" 150  "  200

" 200  "  300

" 300  "  400

" 400  "  500

" 500  "  600

" 600  "  800

 " 800  " 1200
	2

3

От  3   до 5

"   5   "  7

"   7   "   9

"   8   "  13

"  13   "   17

"   17  "   20

"   20  "   24

"  24  "   27

"   27  "   33


Примечание – Допускается увеличивать численный состав службы технической эксплуатации до 50% для производственных предприятий, имеющих значительное количество оборудования и технологических коммуникаций вне зданий (предприятия хранения нефтепродуктов, предприятия транспорта, химической промышленности и др.) и устанавливать в инструкциях по технической эксплуатации.
Приложение В
(рекомендуемое)
Форма акта осмотра технического состояния здания (сооружения)

УТВЕРЖДАЮ

Руководитель предприятия (организации)

____________________________________
«____»_________________________20__г.

АКТ
осмотра технического состояния здания (сооружения)

«_______»__________________20__г.                            ________________________________________










                Город

Мы, нижеподписавшиеся:

начальник___________________цеха                             ________________________________________










   фамилия, инициалы

механик_____________________цеха                            ________________________________________










   фамилия, инициалы

энергетик____________________цеха                             ________________________________________










   фамилия, инициалы

________________________________                             ________________________________________

________________________________                             ________________________________________
представитель службы технической

эксплуатации                                                                      ________________________________________










   фамилия, инициалы

составили настоящий акт о том, что проведен осмотр технического состояния здания (сооружения) цеха, отдела (службы).

Осмотром установлено:

1 Техническое состояние конструктивных элементов здания и инженерных коммуникаций следующее:
	Части зданий, конструкции и инженерные коммуникации
	Оценка технического состояния
	Наименование дефектов, выявленных в период осмотра
	Необходимый объем работ

	
	
	
	Вид
	Ед. изм.
	Кол.

	1
	2
	3
	4
	5
	6


2 На основании результатов осмотра комиссия считает, что для устранения обнаруженных дефектов частей здания (сооружения), конструкций и инженерных коммуникаций необходимо осуществить следующие мероприятия в установленные сроки:

	№ п/п
	Наименование (перечень)

мероприятий по устранению дефектов
	Объем работ
	Срок выполнения
	Примечания


Подписи          __________________________________________________________________________






         подпись, инициалы, фамилия

                         __________________________________________________________________________






         подпись, инициалы, фамилия

                         __________________________________________________________________________






         подпись, инициалы, фамилия

Приложение Г
(обязательное)

Форма журнала технической эксплуатации здания (сооружения)
ЖУРНАЛ

технической эксплуатации здания (сооружения)
                                                           наименование здания, сооружения

Дата приемки в эксплуатацию_______________________________________________________
Основные технико-экономические показатели:

1 Площадь застройки, м2___________________________________________________________
2 Общая площадь, м2______________________________________________________________
3 Строительный объем, м3__________________________________________________________
4 Балансовая (восстановительная) стоимость, тыс. руб,_________________________________
	Дата проведения осмотра
	Наименование цеха. Участка и их конструктивных элементов
	Данные о результатах наблюдения, фактах нарушения правил технической эксплуатации, результаты инструментальных замеров осадок, прогибов и других деформаций отдельных элементов. Характер необходимого ремонта (текущего, капитального), перечень намеченных работ и их объем
	Намечаемые сроки производства работ
	Подпись представителя технадзора или членов комиссии
	Производство работ

	
	
	
	
	
	Время начала и окончания текущего, капитального ремонта                                          
	Стоимость ремонта, тыс.руб.
	Номер акта и дата приемки объектов после капитального ремонта

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8


Приложение Д
(обязательное)
Форма карточки учета технического состояния здания (сооружения)
КАРТОЧКА
учета технического состояния здания (сооружения)
Титульный лист

	1 Предприятие
	
	

	2 Номер по генплану
	
	

	3 Здание (сооружение)
	
	

	4 Цех (участок)
	
	

	5 Год постройки
	
	


Первая страница

	Показатели
	Изменения по годам

	
	20..
	20..
	20..
	20..
	20..

	Общее техническое сос-тояние (категория)
	производственной части
	
	
	
	
	

	
	административно-бытовой части
	
	
	
	
	

	Общий процент износа
	производственной части
	
	
	
	
	

	
	административно-бытовой части
	
	
	
	
	

	Балансовая стоимость, млн. руб.
	
	
	
	
	

	Дата проведения по-следнего ремонта
	капитального
	
	
	
	
	

	
	текущего
	
	
	
	
	

	Стоимость выполнен- ных строительно-монтажных работ, тыс. руб.
	капитального
	
	
	
	
	

	
	текущего
	
	
	
	
	

	Площадь, тыс. м2
	общая
	
	
	
	
	

	
	в т.ч. производственной части
	
	
	
	
	

	
	административно-бытовой части
	
	
	
	
	

	Строительный объем, тыс. м3
	производственной части
	
	
	
	
	

	
	административно-бытовой части
	
	
	
	
	

	Этажность
	производственной части
	
	
	
	
	

	
	административно-бытовой части
	
	
	
	
	

	Наличие и грузоподъ-

емность кранового оборудованиия, т
	подвесного
	
	
	
	
	

	
	опорного
	
	
	
	
	

	Технологическое назначение
	во время строительства
	
	
	
	
	

	
	последующие изменения
	
	
	
	
	


	Характеристика

конструктивных элементов
	Изменения по годам

	Наименование

 конструкций
	 Материал конструкций
	Показатели
	20..
	20..
	20..
	20..
	20..

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	                                                                   А Производственная часть

	Фундаменты
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Колонны
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Подкрановые 

балки
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Стены
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Стропильные конструкции (балки, фермы)
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Плиты покрытий
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Междуэтажные балки

перекрытий 
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Плиты перекрытий
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Элементы кровли
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Несущие элементы 

фонарей
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Другие элементы
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Б Административно-бытовая часть

	Фундаменты
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Колонны
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Балки покрытий
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Балки перекрытий
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Стены
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Перегородки
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Плиты перекрытий
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Плиты покрытий
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Лестницы
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	

	Элементы кровли
	
	Износ, %
	
	
	
	
	

	
	
	Состояние
	
	
	
	
	


Приложение Е
(обязательное)
Сроки устранения неисправностей отдельных элементов зданий (сооружений)

Таблица Е.1
	Наименование элементов здания и неисправностей
	Предельный срок устранения неисправностей с момента их выявления, сут.

	Кровли

Протечки в отдельных местах

Неисправности в системе организованного водоотвода
	1

5

	Стены

Нарушение связи стеновых панелей с каркасом в одной из четырех точек

Протечка стыков стеновых панелей

Утрата связи железобетонных плит карнизов, отдельных кирпичей кладки и перемычек, элементов архитектурного оформления фасадов с другими конструкциями, отслоение штукатурки и облицовки, угрожающие безопасности людей

Деформация железобетонных перемычек (сквозные трещины)
	2 (с немедленным ограждением опасной зоны)

7

1 ( с немедленным ограждением опасной зоны)

3

	Заполнение оконных и дверных проемов, ворот

Разбитые стекла и сорванные створки и форточки оконных блоков, витражей, световых фонарей:

     в зимнее время

     в летнее время
	1

5

	Системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, отопления

Неисправности аварийного характера (трещины и свищи в трубопроводах и их соединениях, неисправность вентилей, задвижек, засоры) систем отопления, водоснабжения, канализации

Течи водоразборных кранов и смывных бачков унитазов

Течи в стояках внутренних водостоков
	Немедленно

1

1

	Системы электроснабжения

Неисправности общих электросетей и оборудования аварийного характера (короткое замыкание, угроза поражения током и т.п.)

То же, неаварийного характера

Неисправности автоматики систем противопожарной защиты
	Немедленно

1

Немедленно


Приложение Ж
(рекомендуемое)
Периодичность проведения работ

по капитальному ремонту производственных зданий и сооружений,

строительных конструкций и инженерных систем

Таблица Ж.1
	Здания, строительные конструкции


	Периодичность капитального ремонта, лет

	
	в нормальных

условиях
	в агрессивных

средах
	при вибрации

и других

динамических

нагрузках


	Здания
С железобетонным или металлическим каркасом,
с заполнением каркаса каменными материалами

С каменными стенами из штучных камней или крупно-блочные, колонны и столбы железобетонные или кирпичные с железобетонными перекрытиями

То же, с деревянными перекрытиями

Со стенами облегченной каменной кладки, колонны и столбы кирпичные или железобетонные, перекрытия железобетонные

Со стенами облегченной каменной кладки, колонны и столбы кирпичные или деревянные, перекрытия деревянные

Деревянные, с брусчатыми или бревенчатыми рублеными стенами
	20

15

12

12

10

10
	15

10

10

10

8

8
	6

6

6

5

5

5

	Фундаменты
Железобетонные и бетонные
Бутовые и кирпичные

Деревянные
	50

40

10
	25
20

8
	15

12

10

	Стены
Каменные, из штучных материалов

Каменные, облегченной кладки

Каркасные и щитовые
	20

15

12
	15

12

8
	12

10

10

	Колонны

Металлические

Железобетонные

Кирпичные

Деревянные
	50

50

20

15
	40

40

15

10
	40

35

12

10

	Фермы

Металлические

Железобетонные

Деревянные
	25

20

15
	15

15

12
	20

15

12

	Перекрытия

Железобетонные

Деревянные
	20

15
	15

12
	15

12

	Кровля

Металлическая

Из асбестоцементных листов

Рулонная, мастичная
	10

15

8
	5

15

8
	10

12

8

	
	
	
	


Окончание таблицы Ж.1

	Здания, строительные конструкции


	Периодичность капитального ремонта, лет

	
	в нормальных

условиях
	в агрессивных

средах
	при вибрации

и других

динамических

нагрузках

	Полы
Цементные и бетонные

Керамические 

Асфальтовые

Дощатые

Металлические

Торцовые

Паркетные

Из линолеума

Мозаичные
	5

15

6

8

20

10

8

5

20
	2

12

6

6

-

8

6

5

15
	4

10

6

6

15

10

8

5

12

	Проемы
Оконные переплеты металлические

То же, деревянные

Двери

Ворота
	30

15

10

8
	20

10

10

8
	25

12

10

8

	Штукатурка

Внутренняя

Наружная
	15

10
	10

10
	6

6

	Эстакады крановые
	5
	-
	-

	Эстакады для прокладки трубопроводов
	6
	-
	-

	Транспортные галереи
	10
	-
	-

	Дымовые трубы
	20
	-
	-

	Водонапорные башни
	15
	-
	-

	Подземные резервуары
	8
	-
	-

	Ограждения (заборы) кирпичные, бетонные, железобетонные и др.
	10
	-
	-

	Системы отопления
	15
	12
	10

	Системы вентиляции
	10
	5
	8

	Системы водопровода, канализации и горячего водоснабжения
	15
	12
	12


Таблица Ж.2

	Наименование сооружения


	Периодичность капитального ремонта, лет

	Водопроводно-канализационные сооружения

А Трубопроводы

Трубопроводы чугунные

Трубопроводы стальные

Трубопроводы асбестоцементные

Трубопроводы полимерные

Колодцы железобетонные, бетонные и кирпичные

Колодцы деревянные

Водоразборные колонки

Арматура

Б Водозаборы и гидротехнические сооружения

Плотины, дамбы, каналы

Водозаборные скважины

В Очистные сооружения водопроводные

Смесители, камеры реакций, отстойники, фильтры

Осветители

Подземные резервуары и водонапорные башни железобетонные

Брызгательные бассейны и градирни железобетонные

Градирни деревянные

Водонапорные башни деревянные 

То же, каменные

Г Очистные сооружения

Песколовки и отстойники кирпичные

Песколовки, отстойники, метантенки,аэротенки, аэрофильтры железобетонные

Иловые и песковые площадки

Поля фильтрации и поля орошения
	20

15

10

50

10

5

4

5

15-25

4-5

6

3

8

4

3

5

8

4

6

4

6

	Теплофикация

Трубопроводы

Предизолированные трубы

Каналы и камеры

Арматура
	15

30

5

5

	Автомобильные дороги

А Земляное полотно

Земляное полотно в местах оползней, обвалов и пучин

Водоотводные и дренажные устройства

Защитные и укрепительные сооружения

Малые искусственные сооружения каменные и бетонные

То же, деревянные

Б Дорожные одежды

С цементобетонным покрытием

С асфальтобетонным покрытием

Черные (устроенные с применением органических вяжущих)

Из щебеночных и гравийных материалов

Мостовые 

Грунтовые улучшенные

Грунтовые профилированные

Прочие
	3-4

3-5

4-6

15-20

4-5

10-14

4-8

4-8

3-5

8-12

3-4

2

2

	
	


Окончание таблицы Ж.2

	Наименование сооружения


	Периодичность капитального ремонта, лет

	Электрические и телефонные сети
	8-12

	Эстакады для воздушной прокладки трубопроводов
	8-15

	Эстакады крановые
	10-14

	Галереи и эстакады топливоподачи
	10-16

	Ограждения (заборы) каменные, бетонные и железобетонные
	10-14

	То же, деревянные
	6-8

	То же, глинобитные
	4-6

	Дымовые трубы каменные и железобетонные
	20-30

	Дымовые трубы металлические
	10-15

	Погрузочно-разгрузочные платформы деревянные\
	6-8

	То же, каменные, бетонные и железобетонные
	8-12


Приложение К
(рекомендуемое)
Перечень основных видов работ,

выполняемых при текущем и капитальном ремонте

зданий и сооружений

Таблица К.1
	Текущий ремонт
	Капитальный ремонт

	1 Фундаменты

	1 Ремонт отмостки вокруг здания с восстановлением до 20 % общей площади отмостки
	1 Восстановление существующей отмостки вокруг здания (более 20 % общей площади отмостки)

	2 Ремонт облицовки (штукатурки) стен со стороны подвального помещения
	2 Перекладка и усиление участков фундаментов и стен подвалов, не связанные с надстройкой здания или дополнительными нагрузками от вновь устанавливаемого оборудования

	3 Заделка и расшивка стыков, швов, трещин стен со стороны подвального помещения, цоколя
	3 Усиление оснований под фундаменты, не связанное с реконструкцией или надстройкой

	4 Частичная (менее 50 %) перекладка приямков
	4 Перекладка и усиление разрушающихся каменных и бетонных столбов

	5 Восстановление отдельных участков гидроизоляции стен подвальных помещений
	5 Восстановление вертикальной и горизонтальной гидроизоляции

	6 Частичный ремонт фундаментов под оборудование (до 20 % площади)
	6 Ремонт и усиление фундаментов под оборудование

	7 Частичный ремонт существующих систем дренажа вокруг здания
	7 Полный ремонт и замена существующих систем дренажа вокруг здания

	2 Стены и колонны

	1 Заделка трещин, расшивка швов
	1 Перекладка и усиление отдельных участков каменных стен, не связанные с надстройкой здания или дополнительными нагрузками от вновь устанавливаемого оборудования

	2 Установка на раствор выпавших кирпичей, блоков и др.
	2 Восстановление или усиление отдельных простенков, перемычек, карнизов, не связанные с надстройкой здания или дополнительными нагрузками от вновь устанавливаемого оборудования

	3 Восстановление облицовки отдельных участков площадью до 2 м2
	3 Ремонт, усиление или замена колонн, не связанные с надстройкой здания

	4 Герметизация стыков элементов полносборных зданий
	4 Защита от шума и вибрации, устранение сырости, повышенной воздухопроницаемости и утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях

	5 Заделка мелких (до 0,05 м2) сквозных отверстий, гнезд, борозд
	5 Замена различных видов заполнителей в стенах с каменными, железобетонными и металлическими каркасами

	6 Укрепление сжимов, ранее установленных на деревянных стенах
	6 Замена венцов бревенчатых или брусчатых стен

	7 Замена отдельных элементов каркаса, укрепление, конопатка пазов, смена обшивки деревянных стен
	

	8 Восстановление защитного слоя арматуры железобетонных колонн и панелей
	

	3 Перегородки

	1 Восстановление выпавших кирпичей кладки перегородок (менее 10 кирпичей в одном месте)
	1 Укрепление, усиление или замена перегородок

	2 Заделка отверстий и просветов верхней части перегородок при их осадке, а также в местах примыкания к стенам
	

	
	


Продолжение таблицы К.1
	Текущий ремонт
	Капитальный ремонт

	3 Сплачивание чистых дощатых перегородок с добавлением нового материала
	

	4 Замена отдельных сгнивших досок в перегородках (от 3% от общей площади)
	

	4 Междуэтажные перекрытия и полы

	1 Временное крепление перекрытий
	1 Замена деревянных перекрытий на несгораемые

	2 Частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков межбалочных заполнений, дощатой подшивки, отдельных балок). Восстановление засыпки и смазки. Антисептирование и огнезащита древесины
	2 Замена или усиление участков перекрытий

	3 Заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий
	3 Дополнительное утепление чердачных перекрытий с добавлением засыпки и устройством стяжки

	4 Заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях
	4 Частичная (более 10 % общей площади пола здания) или сплошная замена всех видов полов и их оснований

	5 Утепление промерзающих металлических балок
	

	6 Замена или ремонт отдельных участков пола (до 10 % общей площади)
	

	7 Заделка выбоин, трещин в бетонных, цементных, мозаичных, асфальтовых полах (до 10 % общей площади)
	

	8 Ремонт и частичная замена цементных и деревянных плинтусов
	

	5 Несущие конструкции покрытий

	1 Очистка ферм, балок, плит от коррозии
	1 Ремонт, усиление или замена несущих конструкций покрытий

	2 Антикоррозийное покрытие металлических и железобетонных ферм, балок, плит
	2 Замена деформированных вертикальных и горизонтальных связей между фермами

	3 Очистка элементов опирания конструкций от коррозии
	3 Замена или ремонт креплений ферм с элементами каркаса зданий

	4 Устройство временного предохранения поврежденных конструкций покрытий от обрушения
	

	5 Заделка отверстий в ограждающих конструкциях покрытий (до 0,5 м2)
	

	6 Крыши и кровли

	1 Усиление элементов деревянной стропильной системы, включая замену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков прогонов, лежней, мауэрлатов и обрешетки
	1 Замена стропильных лаг, мауэрлатов и обрешетки под кровлю

	2 Установка дополнительных скоб и болтов в местах ослабевших сопряжений стропильных элементов
	2 Частичная (более 10 % общей площади) или полная замена кровли

	3 Огнезащита и антисептирование деревянных конструкций и их деталей
	3 Ремонт или замена несущих конструкций световых фонарей и механизмов для открывания переплетов

	4 Ремонт (частичная замена) участков кровель, покрытий кровель, включая элементы примыкания к вертикальным поверхностям (до 
10 % площади)
	

	5 Укрепление и замена водосточных труб
	

	6 Частичная замена парапетных плит, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений крыш, устройств заземления
	

	
	


Продолжение таблицы К.1
	Текущий ремонт
	Капитальный ремонт

	7 Замена или ремонт выходов на крышу, слуховых окон
	

	8 Мелкий ремонт механизмов открывания световых фонарей
	

	7 Окна, двери, ворота

	1 Замена заполнений дверных проемов, восстановление отдельных элементов оконных, витражных и витринных заполнений. Частичная замена в здании, сооружении заполнений оконных и витражных проемов (до 20 % общего объема)
	1 Частичная (более 20% общего объема) или полная замена в здании, сооружении заполнений оконных и витражных проемов, ворот

	2 Установка доводчиков, пружин, упоров
	

	3 Замена неисправных оконных и дверных приборов
	

	4 Замена разбитых стекол
	

	5 Устройство новых форточек и фрамуг
	

	8 Лестницы и крыльца

	1 Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок
	1 Частичная или полная замена лестничных площадок, пандусов, крылец

	2 Замена отдельных ступеней, проступей, подступенков
	2 Замена и усиление лестниц или их отдельных элементов, устройство пожарных лестниц

	3 Замена отдельных изношенных элементов деревянных лестниц
	3 Устройство козырьков над входами

	4 Укрепление перил и поручней на лестничных маршах с заменой поручня
	

	9 Внутренние штукатурные, облицовочные и малярные работы

	1 Восстановление штукатурки и облицовки стен и потолков отдельными участками
	1 Восстановление штукатурки и облицовки стен и потолков всех помещений здания

	2 Все виды малярных работ
	2 Сплошная антикоррозийная окраска конструкций

	10 Фасады

	1 Ремонт штукатурки и облицовки
	

	2 Окраска фасадов
	

	3 Очистка и промывка поверхностей фасадов
	

	4 Укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей
	

	11 Отопление

	1 Промывка трубопроводов и приборов систем отопления
	1 Замена отдельных секций и узлов отопительных котлов, бойлеров, котельных агрегатов (в том случае, если котельный агрегат не является самостоятельным инвентарным объектом)

	2 Регулирование системы отопления
	2 Ремонт и замена расширителей, конденсационных горшков и другого оборудования сети

	3 Устранение течи в трубопроводе, приборах и арматуре путем подтягивания муфт, контргаек, установка хомутов на резиновых прокладках и другие операции
	3 Замена отопительных регистров, трубопроводов сети

	4 Замена отдельных секций отопительных приборов и отдельных участков трубопроводов при устранении утечек и засоров в трубах
	4 Присоединение зданий и теплофикационных сетей (при расстоянии от здания до сети не более 100 м)

	5 Ремонт и замена в отдельных помещениях регулировочной и запорной арматуры, установка приборов учета и регулирования тепловой энергии
	

	
	


Продолжение таблицы К.1
	Текущий ремонт
	Капитальный ремонт

	6 Укрепление существующих крючков, хомутов, кронштейнов и подвесок, а также установка 
дополнительных средств крепления трубопроводов и приборов
	

	7 Утепление расширительных баков, труб
	

	8 Промывка конденсационных горшков и баков, грязевиков
	

	9 Покраска трубопроводов и приборов
	

	12 Вентиляция

	1 Устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт, камер, воздуховодов
	1 Частичная или полная замена воздуховодов, вентиляционных коробов

	2 Укрепление существующих подвесов, хомутов, цапф, а также установка дополнительных средств крепления воздуховодов
	2 Замена вентиляторов, электромоторов, шиберов, дефлекторов, дроссель-клапанов, жалюзи, калориферов, отопительных агрегатов, фильтров, циклонов

	3 Мелкий ремонт вентиляторов, калориферов, элктромоторов и опорных устройств для них (фундаментов, площадок и кронштейнов)
	3 Утепление вентиляционных шахт

	4 Мелкий ремонт вентиляционных шахт, дефлекторов, жалюзи и решеток
	

	13 Внутренний водопровод и канализация

	1 Устранение течи в приборах и соединениях водопроводных и канализационных труб
	1 Частичная или полная замена внутри здания трубопроводов, включая  вводы водопровода и выпуски канализации, фасонных частей задвижек и т.д.

	2 Укрепление канализационных и водопроводных труб
	2 Замена теплоизоляционных труб

	3 Восстановление разрушенной теплоизоляции водопроводных и канализационных труб(до 15 %)
	

	4 Прочистка и промывка систем водопровода и канализации
	

	5 Смена отдельных участков трубопроводов
	

	6 Ремонт и замена регулирующей арматуры и контрольно-измерительных приборов, установка приборов учета воды (счетчиков)
	

	7 Замена отдельных приборов (бачков, унитазов, умывальников, раковин и т.п.)
	

	14 Горячее водоснабжение

	1 Очистка бойлеров и змеевиков от накипи и отложений
	1 Замена змеевиков и бойлеров

	2 Мелкий ремонт насосных установок
	2 Замена трубопроводов, деталей и в целом насосных агрегатов, баков и изоляция трубопроводов

	3 Замена водозаборных кранов, утепление труб и другие работы, аналогичные перечисленным в разделах «Отопление» и «Внутренний водопровод и канализация» настоящего приложения
	

	15 Внутренние электрические сети, электроосвещение, связь

	1 Перетяжка провисающей внутренней электропроводки и установка дополнительных креплений со сменой установочной арматуры (выключатель, патрон, розетка)
	1 Замена износившихся участков электрической сети здания (более 10 %)

	2 Замена отдельных участков электрической сети здания (до 10 %)
	2 Замена предохранительных щитков

	3 Мелкий ремонт групповых распределительных щитков и коробок 
	3 Ремонт и восстановление кабельных каналов

	4 Ремонт радио- и телефонных сетей
	

	
	


Продолжение таблицы К.1
	Текущий ремонт
	Капитальный ремонт

	16 Водопроводные и канализационные сооружения
Трубопроводы и арматура сети

	1 Заделка отдельных мест для устранения утечек с установкой муфт, хомутов, подчеканкой отдельных раструбов и т.д.
	1 Замена труб (вследствие их износа) без изменения диаметра и места расположения

	2 Частичная (до 10 %) замена изоляции труб
	2 Замена изоляции труб

	3 Сварка отдельных стыков стальных труб
	3 Замена изношенных фасонных частей, задвижек, пожарных гидрантов, клапанов, водоразборных колонок

	4 Замена одиночных труб
	4 Замена отдельных труб дюкеров

	5 Затяжка болтов и смена сальников в арматуре, замена болтов и прокладок во фланцевых соединениях фасонных частей и арматуры
	5 Замена опор трубопроводов

	6 Ремонт отдельных поврежденных мест вводов в здание
	

	7 Ремонт крепления гидрантов
	

	8 Ремонт водоразборных колонок
	

	Колодцы и камеры

	1 Устранение свищей в стенах колодцев, заделка отдельных мест нарушения кладки
	1 Ремонт кирпичной кладки колодцев и камер, перекладка горловин колодцев и камер

	2 Замена ходовых скоб и ремонт лестниц
	2 Замена изношенной арматуры и фасонных частей

	3 Укрепление люков
	3 Замена изношенных лотков и люков

	4 Частичная (до 10 %) замена арматуры 
	4 Набивка пришедших в негодность лотков и днищ

	
	5 Замена пришедших в негодность деревянных колодцев на кирпичные или из сборного железобетона

	
	6 Полная замена лестниц и ходовых скоб

	
	7 Полное восстановление гидроизоляции колодцев

	Водозаборы и гидротехнические сооружения

	1 Ремонт решеток (сеток) и щитовых затворов
	1 Замена решеток или сеток водоприемников и щитовых затворов

	2 Заделка трещин в бетонных водосбросах и в теле плотины
	2 Ремонт защитного слоя в подводных частях железобетонных сооружений

	3 Ремонт защитного слоя в надводных частях железобетонных конструкций
	3 Замена крепления берегов или откосов

	4 Ремонт повреждений в берегоукрепительных одеждах и в креплениях откосов (до 2 % общей площади крепления)
	4 Очистка и промывка скважин

	5 Замена в водяных скважинах изношенных деталей насоса, набивка сальников
	5 Замена насосов, водоподъемных и воздушных труб

	6 Укрепление закладных деталей металлических конструкций
	6 Укрепление скважины новыми обсадными трубами

	7 Подкраска металлических конструкций
	7 Установка новых фильтров в водяных скважинах

	8 Замена отдельных элементов в деревянных конструкциях
	

	9 Замена ходовых скоб и лестниц
	

	Очистные сооружения

	1 Ремонт люков, лестниц, скоб
	1 Ремонт дренажа вокруг сооружений

	2 Ремонт участков штукатурки с железнением               (до 10 % общей площади)
	2 Ремонт штукатурки и железнения

	3 Ремонт воздухопроводов
	3 Ремонт и полная замена гидроизоляции

	4 Ремонт отдельных участков изоляции
	4 Замена трубопроводов и арматуры

	5 Восстановление геометрической формы кромок желобов фильтров
	5 Перекладка кирпичных стен и перегородок

	
	


Продолжение таблицы К.1
	Текущий ремонт
	Капитальный ремонт

	6 Ремонт решеток (замена отдельных стержней и болтов)
	6 Заделка течи в железобетонных, бетонных и каменных стенах и днищах

	7 Замена отдельных фильтровальных пластин                  в аэротенках (до 2 % общего количества)
	7 Замена люков резервуаров, решеток

	8 Ремонт отдельных участков кладки в биофильтрах
	8 Замена загрузки фильтров, аэрофильтров, биофильтров

	9 Разравнивание загрузки в аэрофильтрах и биофильтрах с добавлением загрузочного материала (до 5 % общего объема загрузки) в биофильтрах
	9 Замена фильтровальных пластин

	10 Ремонт перепусков, валиков и выпусков, засылка отдельных промоин на полях фильтрации
	10 Перекладка дренажной системы иловых площадок

	11 Замена сальников и прокладок на арматуре иловой сети, подтяжка болтов
	11 Ремонт дренажа вокруг сооружений

	12 Ремонт ограждающих валиков, лотков и перегородок иловых площадок
	

	13 Ремонт желобов двухъярусных отстойников
	

	14 Частичная замена тепловой изоляции труб в водонапорной башне (до 5 % изолированной поверхности труб)
	

	15 Ремонт трубопроводов с заменой отдельных труб
	

	16 Покраска металлических конструкций и трубопроводов
	

	17 Промывка сооружений, трубопроводов и дренажных сетей
	

	18 Восстановление защитного слоя железобетонных конструкций
	

	17 Теплоснабжение
                                          

     Каналы и камеры

	1 Устранение отдельных свищей в стенах проходных каналов и заделка отдельных выпадающих кирпичей
	1 Частичная или полная замена покрытий

	2 Замена отдельных ходовых скоб
	2 Частичная или полная замена гидроизоляции

	3 Ремонт лестниц
	3 Перекладка кирпичных стен

	4 Укрепление люков
	4 Частичная или полная перекладка дренажных систем

	
	5 Ремонт днищ

	
	6 Восстановление защитного слоя в железобетонных конструкциях

	
	7 Замена люков

	  Трубопроводы и арматура

	1 Сварка отдельных труб
	1 Частичная или полная замена тепловой изоляции трубопроводов

	2 Замена отдельных труб
	2 Замена трубопроводов (вследствие износа труб) без увеличения диаметра труб

	3 Частичный ремонт тепловой изоляции (до 5 % общей длины трубопроводов)
	3 Замена фасонных частей, задвижек, компенсаторов или ремонт их с заменой изношенных деталей

	4 Набивка сальников, подтяжка болтов и замена отдельных деталей арматуры
	4 Замена подвижных и неподвижных опор

	5 Замена болтов и прокладок во фланцевых соединениях
	

	18 Внутризаводские проезды и дороги

	1 Исправление профиля обочин с планировкой и уплотнением
	1 Ликвидация повреждений земляного полотна в местах оползней, обвалов, размывов и пучин

	2 Очистка водоотводных канав и кюветов
	2 Восстановление водоотводных и дренажных устройств


Окончание таблицы К.1
	3 Устранение мелких деформаций и повреждений (заделка выбоин, просадок и т.д.)
	3 Восстановление защитных и укрепительных сооружений земляного полотна

	4 Исправление положения бортовых камней
	4 Замена конструкций искусственных сооружений, а также полная замена труб и малых мостов (если они не являются самостоятельными объектами, а входят в состав земляного полотна или дороги как единый объект)

	5 Замена дорожных знаков
	5 Выравнивание и замена цементобетонных плит

	
	6 Устройство жестких и нежестких дорожных покрытий с использованием существующих дорожных покрытий в качестве основания

	
	7 Замена цементобетонного покрытия

	
	8 Усиление дорожных одежд с полной или частичной заменой основания

	
	9 Профилирование грунтовых дорог

	19 Наружные электрические сети и связь

	1 Устранение провисания участков наружной сети
	1 Замена неисправной арматуры

	2 Ликвидация обрывов сети
	2 Замена крюков на траверсах

	3 Замена отдельных изоляторов
	3 Замена проводов

	4 Установка дополнительных скруток на пасынках, ремонт заземляющих устройств
	4 Ремонт и замена концевых и соединительных кабельных муфт

	5 Заделка трещин и других повреждений железобетонных опор и пасынков
	5 Замена заземляющих устройств

	6 Исправление положения отдельных опор
	6 Замена опор

	7 Исправление и замена отдельных траверс
	7 Установка кабельных колодцев

	20 Прочие сооружения

	1 Сплошная окраска металлических элементов сооружений
	1 Ремонт и  замена опор эстакад для воздушной прокладки трубопроводов

	2 Ремонт отдельных элементов эстакад
	2 Ремонт и замена площадок, лестниц и ограждений эстакад для воздушной прокладки трубопроводов

	3 Ремонт отдельных звеньев ограждений (заборов) со сменой отдельных досок, с затиркой и оштукатуриванием отдельных мест
	3 Ремонт и замена колонн крановых эстакад

	4 Ремонт дымовых труб с укреплением отдельных кирпичей, расшивкой швов, оштукатуриванием отдельных мест, со сменой отдельных скоб, с подтяжкой болтовых соединений, ремонт и восстановление молниеотводов
	4 Ремонт и замена подкрановых балок крановых эстакад

	5 Ремонт погрузочно-разгрузочных площадок с заменой отдельных досок деревянных настилов и мелким ремонтом булыжных, щебеночных, бетонных и асфальтовых покрытий
	5 Ремонт галерей и эстакад топливной подачи котельных и газогенераторных подстанций с заменой конструкций без замены фундаментов

	
	6 Полная замена столбов ограждений (заборов)

	
	7 Ремонт заполнений заборов

	
	8 Ремонт дымовых труб или замена футеровки              с установкой обручей, с восстановлением защитного слоя железобетонных труб

	
	9 Ремонт и замена звеньев металлических дымовых труб

	
	10 Ремонт погрузочных платформ с полной заменой покрытия. Замена опор или участков подпорных стен
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